UCHWALA NR XI1/65/2015
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 2 lipca 2015 r.

w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 10 ust. 1 i 2 oraz art. 12 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199),
a takze uchwaty Nr LV/388/2014 Rady Gminy Lubomia z dnia 14 listopada 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia”,

Rada Gminy Lubomia
uchwala:

§ 1. Zmian¢ ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia”
przyjetego uchwata Nr V/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 Iutego 2011 r. ze zm.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1. Czg$¢ tekstowa:
1) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 1;
2) Ustalenia studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego (tekst ujednolicony) — zatgcznik nr 2;
3) Uzasadnienie przyjetych rozwigzan — Synteza ustalen studium — zatacznik nr 3;

4) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia — zalgcznik nr 4.

2. Cze$¢ graficzna:
1) rysunek nr 1 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — skala 1:10 000 — zatgcznik nr 5;

2) rysunek nr 2 — Ustalenia studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego — skala 1:10 000 —
zakacznik nr 6.

§ 3. Rysunki studium wymienione w § 2 ust. 2 nie zostaly zmienione i sg aktualne.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I.  WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaktualizowane uchwatg
NrV/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 lutego 2011 r., zmienione zostato uchwatqg
Nr XLVII1/336/2014 Rady Gminy Lubomia z dnia 23 maja 2014 r. Zmiana ta dotyczyta 8 pojedynczych
terenédw wskazanych w uchwale Nr XXXI1/201/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2013 r.

Aktualnie zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty Nr LV/388/2014 Rady Gminy Lubomia
z dnia 14 listopada 2014 r. dotyczy zgodnie z § 1 ust. 2 tej uchwaty ,zmiany kierunkdw rozwoju
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania Sciekédw z obszaru gminy Lubomia”. Zmiana ta
dotyczyta wytgcznie czesci tekstowej dokumentu studium.

Biorgc pod uwage powyzszy zakres zmiany studium dotyczgcy wytgcznie ustalenia o ktérym mowa
wart. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiane
przeprowadzono zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukfury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W pkt XI.2 niniejszej czesci dokumentu studium (na str. 32) uaktualniono zapisy dotyczgce przedmiotu
zmiany studium, a w pkt XIV. (na str. 36) zawarto analize uwarunkowan w obszarze objetym zmiang,.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady gospodarowania przestrzenig
przy uwzglednieniu zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i strategii
rozwoju gminy. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego petni trzy

podstawowe funkcje:
- stanowi akt polityki przestrzennej gminy okreslajgc zasady rozwoju przestrzennego jednostki,

- wptywa na zasady ksztattowania przestrzeni  okreSlane  w  miegjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego koordynujgc ich ustalenia,

- stanowi oferte dla przysztych inwestoréw, bedgc jednym z wazniejszych elementdw programu
rozwoju gminy.

Studium, okreslajgc ogdlne kierunki i zasady rozwoju przestrzennego gminy jest kompromisem
pomiedzy politykg rozwoju prowadzong przez wtadze gminy, oczekiwaniami mieszkahcédw oraz
obiektywnymi potrzebami i wymaganiami funkcjonalnymi danej jednostki osadniczej. W przyjetej
metodzie sporzgdzania w/w studium jego podstawowym zadaniem jest odczytanie obecnej
struktury funkcjonalno - przestrzennej, a nastepnie ustalenie zmian tej strukfury, jako prognoza
osiggania zatozonych celdw rozwoju. Opracowywana zmiana studium stanowi kontynuacie
kierunkdw i celdw rozwoju nakredlonych w aktualizowanym dokumencie.

W toku prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubomia korzystano z szeregu wykonanych wczesniej opracowan, ktérych spis zatgczono
w rozdziale ,, Literatura”.

Niniejszy dokument zmiany studium sktada sie z trzech czesci:

- Uwarunkowania rozwoju,

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Ustalenia studium,

- Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium.

Integralng czes¢ studium stanowig réwniez nastepujgce rysunki:

- Rysunek nr 1 - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10 000,

- Rysunek nr 2 - Ustalenia studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10 000.
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Elementem opracowania jest takze prognoza oddziatywania na $rodowisko, wykonana
zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2008, nr 199, poz. 1227).

Oddzielng cze$¢ opracowania stanowi dokumentacja prac planistycznych prowadzonych
w trakcie prac nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgca czynnosci formalno — prawne i merytoryczne zwigzane z jego wykonaniem.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Potozenie i powigzania gminy

Gmina Lubomia to gmina wiejska potozona w potudniowo — zachodniej czesci wojewddztwa
Slgskiego w dorzeczu gérnej Odry na jej prawym brzegu. Obejmuje ona obszar 41,83 km 2 a w jej
sktad wchodzi sze$¢ sotectw: Lubomia, Syrynia, Bukdw, Ligota Tworkowska, Nieboczowy, Grabdwka.
Ponadto w obrebie gminy wystepujg wsie bez statusu sotectwa i sq to Wielikat, Buglowiec, Trawniki,
Tajchdéw, Nowy Dwor.

W roku 2013 w ktérym przeprowadzono ostatniq zmiane studium gmina liczyta 7.918 mieszkancow —
dane wg ewidencji ludnosci Urzedu Gminy Lubomia na dzien 25.09.2013 .

W uktadzie administracyjnym nalezy do powiatu wodzistawskiego i graniczy z gminami Gorzyce,
Kornowac, Pszdéw, Racibérz, Wodzistaw Slgski, Pszow. Przez obszar gminy przeptywajq rzeka Odra
i potoki tegon, Lubomka, Syrynka.

2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Analize dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia obszaru objetego
zmiang studium  przeprowadzono po okredleniu poszczegdinych jednostek urbanistycznych
tworzgcych obecng strukiure funkcjonalno - przestrzenng gminy. Przez strukiure funkcjonalno-
przestrzenng rozumie sie uktad bardziej lub mniej powigzanych ze sobg jednostek urbanistycznych
wraz z ich powigzaniami komunikacyjnymi i infrastrukturg technicznqg. Jednostki urbanistyczne — to
czytelnie wydzielajgce sie w przestrzeni tereny o wyodrebniajgcych sie podobnych cechach
funkcjonalnych, sposobie i formie zagospodarowania oraz uwarunkowaniach rozwoju.

Strukture funkcjonalno- przestrzenng analizowano w uktadzie tworzgcych jg sotectw.

Andalizujgc obecny stan zagospodarowania terendw wydzielone zostaty nastepujgce jednostki:
- tereny dolin rzek i potokdéw z zadrzewieniami,

- tereny niezabudowane z przewagg terendw rolnych,

- tereny zabudowy mieszkaniowe;,

- tereny ustugowe,

- tereny przemystowe,

- tereny nieuzytkdw poprzemystowych,

- wody powierzchniowe,

- tereny zalesione , zadrzewione, remizy le$ne (poza dolinami rzek i potokdw),
- cmentarze,

- tereny komunikacji drogowej drog gtéwnych, zbiorczych i lokalnych,

- fereny kolejowe.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o.0.
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. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Charakterystyke dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu gminy mozna
przedstawi¢ nastepujgco:
1)  wyodrebnione jednostki urbanistyczne obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej tworzq,
obszary: zurbanizowany , podlegajgcy urbanizacji oraz niezurbanizowany.

Do obszardw zurbanizowanych zaliczajg sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
jednorodzinnej, zagrodowej, przemystowe, ustugowe, drog oraz kolejowe.

Do obszaréw podlegajgcych urbanizacji wchodzg tereny nieuzytkdw poprzemystowych,
sportowo — rekreacyjne, zieleni parkowe;.

Do obszaréw niezurbanizowanych zaliczy¢ nalezy tereny pozostate stanowigce tereny zasobu
przyrodniczego gminy oraz kompleksy rolnicze.

2) silny element struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig tereny cenne pod wzgledem
waloréw przyrodniczych — obszar Natura 2000 Stawy ,Wielikgt i Las Tworkowski” oraz Zespdt
Przyrodniczo - Krajobrazowy ,,Wielikgt”.

3)  w uktadzie elementdw liniowych wyrdzniajqg sie:

a) doliny potokéw Lubomka, Syrynka i tegon,

b) krzyzujacy sie przebieg drég gtéwnych o znaczeniu ponadlokalnym oraz zabudowa wzdtuz
ich przebiegu,

4) uktad osadniczy gminy tworzqg poszczegdine sotectwa zachowujgce swojg odrebnosé
obszarowq oraz zorganizowanie przestrzenne wzdtuz liniowych elementéw, ktérymi sg gtdwnie
ulice przebiegajgce w sotectwach; te pasmowe uktady majg tendencje do rozszerzania sie na
sgsiadujace kompleksy rolnicze oraz tereny naturalnych dolin rzek i potokdw.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

1. Rzeiba terenu i walory krajobrazu

Opracowanie obejmuje wiekszg czes¢ gminy Lubomia w powiecie wodzistawskim.
Opracowaniem objete zostaty sotectwa Bukdw, Lubomia (za wyjatkiem czesci sotectwa potozonej
na wschod od linii kolejowej) i Syrynia. W sktad opracowania nie weszty sotectwa Ligota Tworkowska
i Nieboczowy, ze wzgledu na fakt, ze ich teren wejdzie w sktad zbiornika przeciwpowodziowego
wRacibdérz” w wyniku czego zostang zalane. Powierzchnia gminy wynosi ok. 4183 ha, natomiast
powierzchnia terenu objetego zmiang studium i planu to ok. 3112,86 ha.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego' obszar sotectw objetych
opracowaniem znajduje sie w dwdch podprowincjach. Sotectwa Syrynia i Lubomia znajdujg sie
w podprowincji Wyzyna Slgsko-Krakowska (341), makroregionie Wyzyna Slgska (341.1), w obrebie
mezoregionu Ptaskowyz Rybnicki (341.15). Natomiast sotectwo Bukdédw oraz niewielki zachodni
fragment Lubomi potozony jest w podprowincji Niziny Srodokowopolskie (318), makroregionie Nizina
Slgska (318.5), w obrebie mezoregionu Kotlina Raciborska (318.59).

Potozenie gminy Lubomia w obrebie dwdch réznych jednostek geomorfologicznych powoduje
istotne zréznicowanie rzezby na obszarze gminy. Cze$¢ wschodnia ma rzezbe o charakterze
wyzynnym, natomiast cze$¢ zachodnia stanowi rozlegte obnizenie dolinne z elementami rzezby
charakterystycznymi dla den dolinnych (terasy rzeczne). Elementem przejsciowym sqg zbocza doliny
Odry, ktére rdbwnoczesnie stanowiq zachodnie stoki Ptaskowyzu Rybnickiego.

! Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001;

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o.0.
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Wierzchowiny Ptaskowyzu Rybnickiego w obrebie gminy Lubomia wznoszqg sie na wysokosci 260-
300m n.p.m. Najwieksze wysokosci wystepujg we wschodniej cze$ci gminy. Od zachodu
powierzchnia ta opada ku dolinie Odry stromym stosunkowo stokiem o wysokosci ok. 60 m. Znaczna
réznica wysokosci pomiedzy dnem doliny Odry a wierzchowing Ptaskowyzu powoduije, ze
sptywajgce z Ptaskowyzu gteboko wciete doptywy Odry rozcztonkowaty wierzchowine na wiele
garbdw miedzydolinnych.

Fundament Ptaskowyzu stanowiq utwory miocenskie, spod ktérych, na wschdd od granic gminy
Lubomia, wychodzqg zrebowe bloki utwordw karbonhskich. Migzszo$¢ utwordw miocenskich dochodzi
do ok. 200 m. Na powierzchni ptaskowyzu zalega migzsza (do ok. 20 m) seria utwordw lessowych,
ktére cze$ciowo maskujqg starszg bardziej urozmaicong rzezbe podtoza.

Powierzchnia gminy w obrebie Ptaskowyzu Rybnickiego w okoto 90 % pokryta jest utworami
lessowymi. Utwory te budujg zatem w zdecydowanej wiekszosci wierzchowiny i stoki garbdw
miedzydolinnych. Stoki starsze niz czwartorzedowe wystepujg jedynie na nielicznych wychodniach
utworéw  trzeciorzedowych. Sptywajgce z Ptaskowyzu potoki tworzg systemy dolinne
charakterystyczne dla sieci rzecznej tworzonej w obrebie rozcinanych powierzchni lessowych,
z charakterystycznymi systemami wagwozdw. Rozwojowi tych form sprzyja znaczna pylastosé utwordw
lessowych, w ktérych mozliwy jest rozwdj procesu okreslanego mianem sufozji, szczegdlnie
niebezpiecznego dla budownictwa i infrastrukifury. Proces ten powoduje wzmozone wymywanie
frakcji pylastej z podtoza powodujgc powstawanie pustek wzdtuz np. ciggdéw kanalizacyjnych,
wodociggdw, fundamentow itp.

Dlatego tez w takich miejscach nalezy szczegdlnie starannie zageszczaé materiat w trakcie
prowadzenia prac inzynierskich. Szczegdinie gtebokie formy wagwozdw wystepujg na terenach
leSnych w pdtnocno-wschodniej czesci obszaru gminy. Tam tez najczesciej wystepujq zbocza
o nachyleniach przekraczajgcych 5°.

Zupetnie inny charakter rzezby ma zachodnia cze$¢ gminy potozona w obrebie dna doliny
Odry. Elementy rzezby naturalnej stanowiqg tu koryto Odry i koryta jej doptywdw oraz terasy rzeczne.
Najwiekszg powierzchnie zajmuje terasa holocenhska (zalewowa), w obrebie ktérej wystepujq
starorzecza Odry powstate w wyniku regulacji rzeki. Wyzszy poziom dna doliny stanowi terasa
nadzalewowa powstata w okresie zZiodowacenia battyckiego.

Duza zwiezto$¢ utwordw geologicznych budujgcych powierzchnie (piaski gliniaste, lessy zailone
itp.) powoduje, ze na obszarze gminy nie wystepuje wyrazna tendencja do tworzenia sie osuwisk,
pomimo miejscami znacznego nachylenia terenu. Duza zwiezto$¢ utwordw sprzyja takze
utrzymywaniu sie wyraznych krawedz i podcie¢ wzdtuz dolin potokdw, teras rolniczych czy
gtebokich wcie¢ drég polnych. Krawedzie te osigqgajg niekiedy znaczne wysokosci 2,5-6,5 m.

Na obszarze Lubomi, z uwagi na znaczne naturalne nachylenia terenu, wystepujg takze
powierzchnie zrébwnanh zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym i gospodarczym oraz na
terenach aktywnoséci gospodarczej. Szczegdlnie duze zmiany zachodzg w dolinie Odry, gdzie
prowadzona jest eksploatacja kruszyw naturalnych (rejon polderu Bukdw). Urozmaicenie rzezby
terenu na obszarze ptaskiego dna doliny Odry ma charakter antropogeniczny i sg to: obwatowania
przeciwpowodziowe Odry, obwatowania stawdw hodowlanych Wielikgt, nasypy linii kolejowej oraz
hatda odpadéw gdrniczych KWK Anna.

Krajobraz gminy jest niejednorodny, generalnie charakteryzujgc sie znacznym udziatem
terendw otwartych. W czeséci pdtnocno-wschodniej gminy wystepuja wzgdrza porosniete lasami.
Obszar gminy cechuje krajobraz typowo rolniczy, wiejski, z dominacjg zabudowy jednorodzinnej
z ogrodami, a takze zabudowy gospodarczej. Zabudowa ta koncentruje sie gtdwnie w centrum
sotectw, wzdtuz gtdéwnych drég, miejscami wkraczajgc w otwarte tereny rolne. Cze$¢ obszaru gminy
zajmujg lasy (porastajgce pdtnocno-wschodniq cze$¢ gminy), grunty rolne i zbiorniki wdd
powierzchniowych. Szczegdina role petni tu zespdt stawdw ,,Wielikgt” oraz teren polderu Bukéw.
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2.  Warunki klimatyczne?

Podziat Polski na dzielnice rolniczo — klimatyczne (R. Guminski 1948) klasyfikuje obszar gminy do
dzielnicy podsudeckiej, w ktdérej liczba dni z przymrozkami w ciggu roku waha sie od 100 do 120,
a czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi 80-90 dni. Srednioroczne sumy opaddw w wieloleciu 1961-
1990 wahaty sie od 667 mm (Ligota Tworkowska) do 786 mm w Wodzistawiu Slgskim. Maksymalne
opady wystepujg w lipcu, a minimalne w miesigcach zimowych (styczen, luty, marzec).
Na analizowanym obszarze dominujg wiatry SW (wylot Bramy Morawskiej). Bliskos¢ doliny Odry
sprawia, ze czeste sq rowniez wiatry o kierunkach NW i S. Ich $rednie predkosci wahajg sie od 2,8
do 3,3 m/s (Absalon, 1996).

Obszar opracowania charakteryzuje sie  wystepowaniem  korzystnych — warunkdw
topoklimatycznych. Wymiana mas powietrza i ciepta zachodzi bez utrudnien, uniemozliwiajgc
powstawanie inwersji fermicznych i lokalnych przymrozkéw radiacyjnych i radiacyjno -
adwekcyjnych. Wystepuje tu w chwili obecnej topoklimat rolniczy, gdzie ferenom rolniczym
fowarzyszy sporadycznie obserwowana zabudowa mieszkaniowa. Wielkoprzestrzenna uprawa
gruntu i okresowy brak szaty roslinnej na terenach uzytkowanych rolniczo powoduje, ze wystepuije tu
tutaj duza zmiennos$¢ temperatury i wilgotnodci powietrza, a lokalne zadrzewienia i fragmenty lasu
spowalniajg nieco wiejgce tu wiatry.

3. Lasy, lesna przestrzen produkcyjna

Ogdlna powierzchnia laséw (gruntdw lesnych, zwigzanych z gospodarkg leSng) na terenie
gminy Lubomia — wg stanu na dzieh: 31.12.2008r. - wynosi 566,5 ha, co stanowi okoto 13,6 % jej
powierzchni. Lasy publiczne stanowig ok. 566,5 ha, natomiast lasy prywatne zajmujg powierzchnie
ok. 28,6 ha (Dane GUS, 2008). Lasy gminy Lubomia sq administrowane przez Nadlesnictwo Rybnik.
Gtdéwna powierzchnia lesna znajduje sie w pdthocno-wschodniej czesci gminy. Mniegjszy fragment
le$ny, las Dgbrowa znajduje sie w potudniowej czesci gminy w sotectwie Syrynia.

Aktualny operat urzgdzeniowy dla laséw obrebu Rybnik okresla strukture typdw siedliskowych
lasu oraz ich zgodnosc¢ ze sktadem gatunkowym drzewostandw. Powierzchniowo dominujq:

1) Las mieszany swiezy — 40,2% ogdinej powierzchni obrebu,

2) Las swiezy — 26,3%

3) Bor mieszany swiezy — 16,2 %.

Las mieszany $wiezy dominuje w obrebie ,Lasu Syrynskiego”, natomiast las Swiezy
w potudniowowschodniej czesci gminy.

Procentowy udziat powierzchniowy poszczegdlnych gatunkdw w strukturze drzewostandw obrebu
przedstawia sie nastepujgco:

1) Sosna zwyczajna — 61,65%,

2) Brzoza brodawkowata — 13,1%,

3) Dgb szyputkowy — 10,3%.

Lasy na terenie obrebu Rybnik i gminy Lubomia wykazujg zwiekszony udziat siedlisk lasow
lisciastych oraz gatunkdw lisciastych w stosunku do $redniej dla Nadle$nictwa, RDLP w Katowicach
oraz wojewddztwa Slgskiego.

4. Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna

Na obszarze gminy Lubomia bardzo wyraznie widoczna jest zalezno$¢ typdw gleb od litologii
podtoza i gtdwnych form rzezby. Zachodnig dolinng cze$¢ gminy zajmujq przede wszystkim mady (F)
utworzone z nanoséw Odry. Natomiast we wschodniej wysoczyznowej czesci gminy na gliniastych
utworach polodowcowych wystepujg gtdwnie gleby brunatne kwasne (Bk).

2 na podstawie Mapa Hydrograficzna w skali 1:50000, ark. Wodzistaw Slgski
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Pozostate typy gleb zwigzane sq gtdwnie z utworami czwartorzedowymi powszechnie
budujgcymi powierzchnie gminy, a ich zréznicowanie zalezne jest przede wszystkim od warunkdw
wilgotnosciowych. W obrebie analizowanego obszaru zdecydowanie dominujg dwa typy gleb:
gleby brunatne kwasne (Bk) oraz mady (F). Pozostate typy gleb majg znaczenie marginalne.

Wsrdd nich wieksze powierzchnie zajmujg czarne ziemie zdegradowane (Dz) — dolina Syrynki. Gleby
bielicowe i pseudobielicowe (A) wystepujg w obrebie pokrytego lasem wzgdrza w poblizu Dgbrowy
oraz wzdtuz ul. Szkolnej w Lubomi. Lokalnie w dnie doliny Odry w miejscach zabagnionych wystepujag
gleby glejowe (G). W bardziej wilgotnych obnizeniach dolin wyksztatcity sie gleby mutowo-torfowe
(Emt) i torfowe (Tn). Wystepujg one w dnach dolin i obnizeh z bardzo ptytkim zaleganiem waod
gruntowych. Ptytkie zaleganie wod czesto zwigzane jest z nieprzepuszczalnosciq podtoza lub matym
nachyleniem dna doliny, co powoduje powolny sptyw wod.

Struktura typdw gleb na obszarze rolniczej cze$ci gminy przedstawia sie nastepujgco:

1)  bielicowe i pseudobielicowe - A - 63 ha, 2.1 % uzytkdw rolnych;
2) brunatne wtasciwe - B - 13 ha, 0,4 % uzytkéw rolnych;
3)  brunatne kwasne - Bk - 1290 ha, 42,8 % uzytkdw rolnych;
4)  czarne ziemie wiasciwe - D - 1 ha, 0,0 % uzytkdw rolnych;
5)  czarne ziemie zdegradowane - Dz - 43 ha, 1.4 % uzytkdw rolnych;
6) mady - F - 1583 ha, 52,5 % uzytkdw rolnych;
7) mady ciezkie - Fc - 6 ha, 0,2 % uzytkéw rolnych;
8) dleby glejowe -G - 3 ha, 0,1 % uzytkdw rolnych;
9)  gleby mutowo-torfowe - Emt - 6 ha, 0,2 % uzytkdw rolnych;
10) torfy niskie - Tn - 9 ha, 0,3 % uzytkdw rolnych.

Powyzsza struktura nie obejmuje gleb na obszarach nalezgcych do Administracji Laséw
Panstwowych.

Na przedstawionych typach gleb wyrdézniono nastepujace kompleksy ich rolniczej przydatnosci
na obszarze gminy Lubomia:

1) 1. pszenny bardzo dobry - 143 ha, 7.3 % gruntdw ornych;
2) 2. pszenny dobry - 1001 ha, 50,6 % gruntdw ornych;
3) 3. pszenny wadliwy - 64 ha, 3.2 % gruntdébw ornych;
4) 4. zyini bardzo dobry - 141 ha, 4,2 % gruntéw ornych;
5) 5. zytni dobry - 336 ha, 17,0 % gruntéw ornych;
6) 6. zytni staby - 230 ha, 17,7 % gruntéw ornych;
7)  7.zytni bardzo staby - 5 ha, 0,3 % gruntéw ornych;
8) 8.zbozowo-pastewny mocny - 26haq, 1,3 % gruntdw ornych;
9)  9.zbozowo-pastewny staby - 19haq, 1,0 % gruntdw ornych;
10) 1z -bardzo dobre i dobre - 109 ha, 22,0 % uzytkdw zielonych;
11) 2z-Ssrednie - 266 ha, 53,6 % uzytkdw zielonych;
12) 3z -stabe i bardzo stabe - 121 ha, 24,4 % uzytkdw zielonych.

W strukturze kompleksdéw przydatnosci rolniczej gleb gminy Lubomia wsrdéd gruntdw ornych
dominuje zdecydowanie kompleks 2 pszenny dobry (>50 % gruntdw ornych. tgcznie kompleksy
pszenne stanowig ok. 61 % powierzchni gruntdw ornych. Sq to wiec gleby dobre. Réwniez wsrdéd
uzytkéw zielonych zwraca uwage duzy udziat uzytkdw Srednich i dobrych (ok. 75 % powierzchni
uzytkéw zielonych). Istniejgca naturalna baza glebowa stwarza wiec korzystne warunki dla rozwijania
rolnictwa. Dobre sg takze warunki rozwoju hodowli z uwagi na to, ze taki i pastwiska trwate stanowiq
znaczny udziat w powierzchni gminy. Nalezy tu dodad, iz wérdd tagk i pastwisk wystepuje znaczny
odsetek uzytkdw zielonych zmeliorowanych, a to oznacza, iz powierzchnie te majg uregulowane
stosunki wodne.
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Przeprowadzona bonitacja uzytkdw rolnych pozwolita na wydzielenie nastepujgcych klas:

Grunty orne

1)1 - 37 ha, 7.8 % gruntéw ornych;
2) WA - 274 ha, 3.7 % gruntdw ornych;
3) B - 654 ha, 32,6 % gruntéw ornych;
4) IV A - 332 ha, 16,6 % gruntébw ornych;
5) IVB - 450 ha, 22,5 % gruntéw ornych;
6) V - 251 ha, 12,5 % gruntéw ornych;
7) Vi - 6 ha, 0.3 % gruntdw ornych;
Razem - 2004 ha, 47,9 % powierzchni gminy
Uzytki zielone

8) |l - 77 ha, 16,6 % uzytkéw zielonych;
9) 1 - 112ha, 24,1 % uzytkdw zielonych;
10) IV - 223 ha, 48,0 % uzytkdw zielonych;
1)V - 44 nha, 9.5 % uzytkdw zielonych;
12) VI - 4ha, 0,9 % uzytkdw zielonych;

Razem - 464 ha, 11,1 % powierzchni gminy

Analizowany teren gminy w zdecydowanej wiekszosci stanowiq uzytki rolne; ok. 59 %
powierzchni gminy. W tym duzy udziat majg grunty orne — ok. 48 %, natomiast tgki i pastwiska 11 %.
Udziat wdd powierzchniowych obecnie stanowi 10 % powierzchni gminy. Relatywnie nieduzy
odsetek gruntdw stanowiq uzytki lesne — ok. 14 %. Nalezy tu zwrdci¢ uwage, ze jest to znacznie
ponizej sredniej krajowe;.

Istothng cze$¢ gruntdw w obrebie analizowanego obszaru stanowig takze grunty
antropogeniczne. Sq to gtdwnie tereny nieuzytkdw o réznej genezie (gtdwnie wyrobiska — zwirownie,
piaskownie), ktére tgcznie stanowiq 7 % oraz tereny zabudowane (zabudowa mieszkaniowa
i przemystowa, szlaki kolejowe) — ok. 10 % (rys. 13).

Poréwnanie powyzszych danych z odpowiednimi danymi z kohca lat 90. XX wieku wskazuje
jednak na wyrazng tendencje zmian w kierunku urbanizacji powierzchni. Wskazuje na to
systematyczne zmniejszanie sie uzytkdw rolnych na rzecz powierzchni zabudowanych (budownictwo
mieszkaniowe, budownictwo przemystowe, szlaki komunikacyjne). Warto tu zauwazyé, iz pod
zabudowe przeznaczane sg zardwno grunty orne, jak i uzytki zielone. Szczegdinie przeznaczanie pod
zabudowe uzytkéw zielonych nalezy uznaé za zjawisko niekorzystne. Tym bardziej, ze jak juz wyzej
wspomniano, znaczna cze$¢ tych uzytkdw ma uregulowane stosunki wodne (melioracje) i powinny
one pozostaé¢ w uzytkowaniu rolniczym.

Tendencja do postepujgcej urbanizaciji przestrzeni jest tendencjg powszechnq. Nalezy jednak
zwréci¢ uwage, aby w tej sytuacji ochrong objac¢ szczegdinie warto$ciowe elementy Srodowiska
glebowego. Ograniczy¢ przeznaczanie pod zabudowe gruntéw klas wyzszych, gleb pochodzenia
organicznego i terendw rolniczych, na ktérych przeprowadzono prace podwyzszajgce przydatnosé

gleb do produkcji rolnej (melioracje, drenazitp.).

Widoczne sg rowniez niekorzystne zmiany w uzytkowaniu powierzchni lesnych i zadrzewionych.
Opracowane w ostatnich latach uproszczone plany urzgdzenia laséw nalezgcych do oséb
fizycznych wskazujg na przypadki likwidacji drzewostanu i zabudowy dziatek. W ten sposéb
powierzchnie le$ne sq tfracone bezpowrotnie.

Przybywa natomiast powierzchni kwalifikowanych jako nieuzytki. Jest to efekt powierzchniowej
eksploatacji kopalin (piaski, zwiry).
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5. Zasoby wodne
1) Zasoby hydrogeologiczne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200.000 ark. Gliwice i ark. Cieszyn cze$s¢ wschodnia
analizowanego terenu wchodzi w sktad przedkarpackiego regionu hydrogeologicznego XXIl,
podregion rybnicki XXII 8. Czes¢ zachodnia gminy wchodzi w sktad regionu raciborskiego XXIV.
W obu regionach gtéwny poziom uzytkowych wdd podziemnych znajduje sie w utworach
czwartorzedowych W  zaleznoSci od budowy geologiczne] i oddziatywania czynnikdw
antropogenicznych zwierciadto wdd podziemnych ksztattuje sie na réznych gtebokosciach.
Na wysoczyznach wystepuje na gtebokosciach 10-20m, kulminacjach wysoczyznowych 20-30m,
w obnizeniach 2-5m, w dolinach i rozcieciach 1-2m.

Wedtug mapy hydrogeologicznej w skali 1:50000 ark. Ryduttowy na znaczqcej czesci terenu
gminy Lubomia brak jest uzytkowych poziomdéw wodonosnych. W sotectwie Bukdw oraz w niewielkiej
czesci sotectwa Lubomia (na zachdd od drogi) wystepuje czwartorzedowy poziom wodonoény
zwigzany z doling Odry. Na mapie hydrogeologicznej oznaczony on zostat jako 5aQll.

Obszar tej jednostki nie jest izolowany od powierzchni terenu (a). Stopieh zagrozenia wod jest
wysoki; jako$¢ wdd jest srednia, wymagajg one prostego uzdatnienia. Potencjalna wodono$nosé
wynosi od 10-30 m3/h.

Wedtug Mapy wstepnej waloryzaciji gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych (Skrzypczak [red],
2003) na andlizowanym terenie nie wystepujg gtdwne zbiorniki wéd podziemnych. Rd&wniez
w Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy i regiondbw wodnych (Dz. U. 2006 nr 126 poz. 878) nie pojawia sie informacja
o wystepowaniu GZWP na analizowanym terenie.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd analizowany teren znajduje sie w JCWPd nr 128,
1291140 .

2) Zasoby hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar w catosci nalezy do prawostronnego
dorzecza Odry. Gtédwng rzekqg ptyngcq przez omawiany obszar jest Odra (rzeka | rzedu), ktéra
jednoczesnie stanowi zachodniq granice gminy Lubomia. Potudniowqg cze$¢ obszaru gminy
odwadnia potok tegon (potok Il rzedu), a gtdwnie jego najwiekszy doptyw — Syrynka (potok Il
rzedu). Centralna i péthocna cze$¢ gminy Lubomia jest odwadniana przez potok Plesnica (inne
nazwy Plinc lub Lubomka) (potok Il rzedu) i jego doptywy. Sie¢ rzeczng uzupetnia gesta sie¢ rowdw
melioracyjnych odwadniajgcych dno doliny Odry.

Qdra, jak juz wspomniano, stanowi zachodnig granice gminy na dtugosci okoto 8,7 km. Z uwagi
na potozenie gminy (tuz przy granicy z Republikg Czeskq) oraz kierunek ptyniecia rzeki, zmiennosé
standw wod i przeptywdw Odry w obrebie analizowanego obszaru jest ksztattowana przez warunki
fizyczno-geograficzne zrédtowej czesci dorzecza Odry, potozonej niemal w catosci na terenie
Republiki Czeskiej. Zrédta Odry znajdujg sie na wysokosci 632 m n.p.m. w masywie Gér Oderskich.
Rzeka w swym zrédtowym odcinku ptynie w obnizeniu tektonicznym rozgraniczajgcym Masyw Czeski
i Karpaty Zachodnie. Zasadniczy uktad sieci hydrograficznej gérnej czesci dorzecza tworzy Odra
z lewobrzeznym doptywem Opawq wraz z Morawicq (z czesci jesionickiej) oraz prawobrzeznymi
Ostrawicq i Olzg (z czesci beskidzkiej). Rzeki te tgczg sie w Kotlinie Ostrawskiej. Odra wptywa na
terytorium Polski w 20,7 km biegu. Na odcinku okoto 7 km Odra jest rzekg graniczng. W rejonie
miejscowosci Olza przyjmuje jeden z wiekszych doptywdw gdrnej czesci swojego dorzecza Olze.
Odra wptywa na teren gminy w 33,6 km biegu i dalej ptynie wzdtuz zachodniej granicy gminy.
W profilu wodowskazowym Krzyzanowice potozonym na potudniowej granicy gminy powierzchnia
dorzecza Odry liczy okoto 5785 km2, co powoduje ze jest to juz duza rzeka.
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tegoh wraz ze swym najwiekszym doptywem (Syrynkg) odwadnia potudniowq czesc
opisywanej gminy. Jego zrédta znajdujg sie w rejonie Gorzyc, a w obrebie gminy Lubomia znajduje
sie jedynie ujsciowy odcinek tego potoku, o dtugosci okoto 2,7 km. tegoh na catej swej dtugosci
ptynie w obrebie szerokiej doliny Odry, ma charakter rowu melioracyjnego, a jego $redni przeptyw
w odcinku ujsciowym zostat oszacowany na okoto 0,20 m3/s.

Syrynka odwadnia potudniowo-wschodnig czesé gminy. Zrédta potoku potozone sg w obrebie
gminy Pszow. Przyjmuje sie, ze Syrynka powstaje z potgczenia potokdw z Osiedla Kosciuszki (Pszow)
wyptywajgcego na wysokosci okoto 275 m n.p.m. oraz potoku z rejonu Osiedla Biernackiego
(Pszéw). Syrynka wptywa na obszar gminy Lubomia w rejonie osady Podlas. Dolina tego potoku (juz
w obrebie opisywanej gminy) jest zagospodarowana systemem stawdw hodowlanych az do rejonu
Buglowca. W swym dolnym biegu Syrynka ptynie wzdtuz potudniowo-wschodnich obrzezy kompleksu
stawdw Wielikgt. Ciek ten odwadnia stoki Ptaskowyzu Rybnickiego. Ma dtugo$¢ okoto 10,5 km,
a spadek az 10,3%e.. Przeptyw (Sredni) cieku zostat oszacowany na 60-80 I/s.

Plednica (inne nazwy Plinc lub Lubomka) odwadnia centralng i pétnocng cze$é gminy. Zrédta
tego potoku znajdujg sie rdwniez poza obszarem gminy Lubomia (w obrebie gminy Kornowac).
Potok wyptywa na wysokosci 297,0 m n.p.m. w rejonie pdétnocnej czesci osady Pogrzebien i w swej
zrédtowej i gérnej czesci ptynie w obrebie Ptaskowyzu Rybnickiego. W rejonie potudniowej czesci wsi
Lubomia wptywa w obreb doliny Odry. Od zrédet do osady Paprotnik, gdzie potok Plinc opuszcza
obszar gminy, ma on dtugo$¢ okoto é km, z czego w obrebie terenéw gminy Lubomia 4,1 km. Na
opisywanym odcinku spadek potoku wynosi okoto 18 %o.

6. Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania
1) Gleby

Gleby - ze wzgledu na ich bardzo dtugi proces tworzenia — uzngije sie za dobra nieodnawialne,
wymagajgce szczegdlnej ochrony. Ich ochrona jest tym bardziej uzasadniona, gdyz nie wykazujg
one zadnych zdolnoéci do ochrony przed przenikaniem do nich substancji zanieczyszczajgcych.
Zanieczyszczenia sg dodatkowo kumulowane w glebie i praktycznie nie podlegajg migracii.
Zdolnos¢ do akumulacji zanieczyszczeh pozostajgcych w glebie przez niektdére gatunki roslin sprawia,
Ze zanieczyszczone gleby nie nadajq sie do produkcji pewnych grup roélin jadalnych i pastewnych.

Na obszarze gminy nie sg prowadzone state pomiary jakosci gleb w ramach Panstwowego
Monitoringu $Srodowiska. W ramach monitoringu badania byty przeprowadzone tylko w roku 2005
i byty one prowadzone w skali wojewddztwa dla poszczegdlnych powiatdéw. W tabeli nr 1
przedstawiono poréwnanie wskaznikdw dla gleb powiatu wodzistawskiego w stosunku do
wskaznikéw dla catego wojewddztwa Slgskiego.

Tabela nr 1. Wskazniki bonitacji negatywnej, gmina na tle powiatu i wojewédziwa
Potrzeby Yy as 2z
X Odczyn ph . . Zawartosc Zawartosc Zawartosc
Powiat waphniowania
w %° o fosforu w %™ potasu w %™ magnezu w %™
W 7o
Gmina
. 84 77 71 62 46
Lubomia?
Wojewddziwo
- 71 69 58 67 52
Slgskie

‘) obejmuje procent gleb b. kwasnych, kwasnych i ¥4 lekko kwasnych

*) obejmuje procent potrzeb wapniowania koniecznych, potrzebnych, 2 wskazanych

) obejmuje procent gleb o zawartosci b. niskiej, niskiej, 'z Sredniej

3 Stan srodowiska w wojewddztwie Sigskim w 2005, WIOS Katowice, 2006,
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Przedstawione powyze] wyniki badan ukazujg, ze wskaznik gleb zakwaszonych oraz gleb
potrzebujgcych wapniowania i zawartosci fosforu jest wyzszy od Sredniej dla wojewddztwa,
natomiast wskazniki dla zawartosci potasu i magnezu sq nizsze od srednie;.

Podstawowe zagrozenie gleb, a wtasciwie zasobdw gruntdéw rolnych, na terenie gminy stanowi
ich przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne. Chodzi tutqj zwtaszcza o presje urbanizacyjng
i zwigzane z tym przeznaczanie gruntdw rolnych pod zabudowe. Zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych powoduje, ze naturalne procesy ochronne i regeneracyjne nie funkcjonujq prawidtowo i nie
sg w stanie ich ochronic.

Poprawa jakosci gleb pozostajgcych w rolniczym uzytkowaniu moze nastgpi¢ poprzez
stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych, wtasciwe nawozenie oraz przeciwdziatanie
zwiekszaniu aktywnosci metali ciezkich. Ochrone gruntdw rolnych przed zabudowqg mogqg zapewnié
zapisy planistyczne ograniczajgce prawo zabudowy na gruntach najlepszych klas bonitacyjnych, na
terenach nieuzbrojonych w kanalizacje sanitarng, bqdZz z dala od istniejacej zabudowy.
W opracowywanym studium proponuje sie wiec kategorie obszaréw chronionych przed zabudowa,
obejmujgcych réwniez obszary rolne, jako rbwnowazenie procesdw urbanizacyjnych.

2) Wody
Wody powierzchniowe

Cieki obszaru gminy sg objete panstwowym monitoringiem jako$ci powierzchniowych waéd
ptyngcych (prowadzonym przez Panhstwowg Inspekcje Ochrony Srodowiska). Wyniki badan
przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Wstepna ocena stanu wéd powierzchniowych w punktach pomiarowo-kontrolnych
w roku 2008 w poblizu terenu gminy Lubomia?
l.p. Kod i nazwa Nazwa punktu Elementy klasyfikacji stanu/
jednolitej czesci | pomiarowego Potencjatu ekologicznego
wod i kilometr rzeki
podziemnych Klasyfikacja Klasyfikacja Klasyfikacja | Stan/potencjat Stan
elementéw elementéw substanciji ekologiczny chemiczny
biologicznych fizyko- szczegolnie
chemicznych szkodliwych

1 PLRW600001151 | Odra w Ponizej Stan dobry umiarkowany Ponizej
3 Krzyzanowicach stanu dobrego
Odra od Olzy do dobrego
wyptywu ze
zbiornika
Raciboérz Gorny-
Bukoéw

2 PLRW600023115 | Potok tegon u 1l Ponizej Stan dobry umiarkowany
169 ujscia do Odry stanu
tegon | dobrego

3 | PLRW600023115 | Plesnica ujscie Il Ponizej Stan dobry umiarkowany
322 do Odry stanu
Plesnica dobrego

*

b.d. - brak danych, ocena zostanie wykonana po zakohczeniu prac zwigzanych z opracowaniem metodyk referencyjnych

dla makrobezkregowcdw bentosowych

+wg Informacja o stanie $rodowiska w 2009, WIOS Katowice, pazdziernik 2009 r.
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Powyzsze badanie stanu wéd oparte jest na Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikaciji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych
(Dz.U. Nr 162, poz. 1008). To rozporzgdzenie wprowadza nowe sposoby oceny stanu wéd. Dotychczas
nie opracowano szczegdtowych wytycznych pozwalajgcych na okreslenie stanu wéd zgodnie z tym
rozporzgdzeniem. Brakuje wiec danych dotyczgcych stanu i potencjatu ekologicznego wdd, oceny
stanu chemicznego i oceny stanu wdd. Cho¢ powyzsza tabela przedstawia ocene wstepng, mozna
na jej podstawie stwierdzi¢, ze jako$¢ wdd powierzchniowych ciekdw przeptywajgcych przez teren
gminy jest niezadowalajgca.

Cieki w gminie Lubomia byty badane pod kgtem Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
4 pazdziernika 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody srddigdowe
bedgce Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych. Woda byta badana w punktach
wymienionych powyzej. We wszystkich lokalizacjach badane wody nie spetniaty wymagan, jakim
powinny odpowiada¢ wody w ktérych bytujg ryby karpiowate i tososiowate. Przekroczone byty
zawiesina ogdlna, tlen rozpuszczony, BZT5, azot amonowy, niejonowy amoniak, azotyny oraz fosfor
ogolnys.

Cieki w gminie Lubomia oraz w jej poblizu nie byty badane w oparciu o Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 27 listopada 2002 roku w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé
wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia (Dz.U. nr 204, poz. 1728)¢.

Wody podziemne

Wedtug podziatu Polski na jednolite czesci wdd analizowany teren znajduje sie w JCWPd nr
128, 1291140 .

Na terenie gminy nie zostaty wykonane badania jokosci wdéd podziemnych prowadzone
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w oparciu o rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryterium i sposobu oceny stanu wdd podziemnych (Dz. U. 2008 Nr
143, poz. 896). Najblizej prowadzone badania byty prowadzone w otworach badawczych
w Krzanowicach i Rudyszwatdzie (jcwpd nr 128). Wyniki pomiaréw przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Jakosé wod podziemnych
Nu- Nazwa JC GIWP | Stratygr | Klasa | Wskazniki odpowiadajgce | Typ wody Gmin
mer punktu Wp afia jakos poszczegdinym klasom a
punktu d ujetej ci -
arstw = = T
w y 2 - S
k) o &
[~ I~ 8
4
2701/K Krzanowice 128 brak Q Il Mn, Fe, O2 HCO3- Krzan
SOy, SO4-Cl- owice
Ca, Ca-Mg
HCO3
temp
27022K | Rudyszwatd 128 brak Q 1\ PEV, Ca, Ba NH4, HCO3- Krzyza
Cl, Fe, Mn SO4-Cl- nowic
HCO3, Ca-Mg e
So4

s wg Informacja o stanie érodowiska w 2009, WIOS Katowice.
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Ocena przedstawiona w fabeli wykonana zostata w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu wod podziemnych
(Dz.U. Nr 143 poz. 89). Zgodnie z tym rozporzgdzeniem wody klas I, Il i lll zaklasyfikowane sq jako
wody o stanie chemicznym dobrym, natomiast IV i V jako o stanie chemicznym ztym. Mozna wiec
stwierdzi¢, ze stan wéd jest na granicy ztego i dobrego. Za taki stan w gtéwnej mierze odpowiada
rolnictwo i duza przepuszczalno$¢ gruntdw.

3) Powietrze

Wedtug ustawy Prawo ochrony srodowiska (art. 85) ochrona powietrza polega na zapewnieniu
jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci przez utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu
ponizej dopuszczalnych dia nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszanie
poziomdw substanciji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane. Na
stan powietrza na terenie gminy Lubomia majg wptyw nastepujgce czynniki:

- emisja zorganizowana pochodzgca ze zrddet punktowych i powierzchniowych oraz niska

emisja,

- emisja ze Srodkdw transportu i komunikacii,

- emisja transgraniczna (spoza terenu gminy),

- emisja niezorganizowana.

Zazwyczaj gtéwnym Zzréodtem zanieczyszczeh powietrza jest emisja substancji toksycznych
pochodzgcych z procesdw spalania paliw statych, ciektych i gazowych w celach energetycznych
i technologicznych. Podstawowqg mase zanieczyszczeh odprowadzanych do atmosfery stanowi
dwutlenek wegla. Jednak najbardziej ucigzliwe sktadniki spalin to przede wszystkim dwutlenek siarki,
tlenki azotu, tlenek wegla i pyt. W mniejszych ilosciach emitowane sq réwniez chlorowodér, réznego
rodzaju weglowodory aromatyczne i alifatyczne.

Wraz z pytem emitowane sg réwniez metale ciezkie, pierwiastki promieniotwércze
i wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne, a wsrdéd nich benzo(a)piren, uznawany za jedng
z bardziej znaczgcych substancji kancerogennych. W pyle zawieszonym, ze wzgledu na zdolno$¢
whikania do uktadu oddechowego, wyrdznia sie frakcje o ziarnach: powyzej 10 mikrometrow i pyt
drobny ponizej 10 mikrometrdw (PM10). Ta druga frakcja jest szczegdinie niebezpieczna dla
cztowieka, gdyz jej czgstki sq juz zbyt mate, by mogty zostaé zatrzymane w naturalnym procesie
filtracji oddechowej. Przy spalaniu odpaddw z produkciji tworzyw sztucznych opartych na polichlorku
winylu do atmosfery mogag dostawac sie substancje chlorowcopochodne, a wérdéd nich dioksyny
i furany. O wystgpieniu zanieczyszczeh powietrza decyduje ich emisja do atmosfery, natomiast
0 poziomie w znacznym stopniu wystepujgce warunki meteorologiczne. Przy statej emisji, zmiany

stezen zanieczyszczen sq gtébwnie efektem przemieszczania, tfransformacji i usuwania ich z atmosfery.
Stezenie zanieczyszczenh zalezy rowniez od pory roku. | tak:

. sezon zimowy, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery, gtdwnie przez
niskie zrodta emisji,
. sezon letni, charakteryzuje sie zwiekszonym zanieczyszczeniem atmosfery przez skazenia wtdrne

powstate w reakcjach fotochemicznych.

Ocene stanu powietrza atmosferycznego przeprowadzono w oparciu o dane z 2007, 2008
i 2009¢7® r pochodzgce z opracowania Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Katowicach. Ocena przeprowadzona jest w wyodrebnionych strefach na terenie wojewddztwa
Slgskiego zaliczonych do odpowiednich klas od A do C, od klasy najbardziej do najmniej korzystnej
ze wzgledu na stopieh oddziatywania zanieczyszczeh na stan zdrowia ludzkiego — kryterium ochrony
zdrowia. W raporcie WIOS przeprowadzono ocene stanu  powietrza  atmosferycznego
w wyodrebnionych strefach m.in. w strefie raciborsko-wodzistawskiej, do ktérej nalezy Lubomia,
na tle catego wojewddztwa slgskiego.

¢ Piata roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie §lgskim, obejmujgca 2007 rok™.
7 Szbsta roczna ocena jakosci powietrza w wojewédzwie $lgskim, obejmujgca 2008 rok™.
8 Stan Srodowiska w wojewddztwie lgskim w 2008, WIOS Katowice, 2009 r".
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Tabela nr 4. Klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen oraz klasa ogdlna strefy
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia w latach
2006-2008
Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
Ogdlna
SO, | NO, |[PM10| Pb | CiHe | CO | As |B@P| €d | Ni | o, |Kasastrefy
Rok 2007 A A C A A A A C A A C C
Rok 2008 A A C A A A A C A A C C
Rok 2009 A A C A A A A C A A C C

Klasyfikacja wedtug kryterium ochrony zdrowia na terenie strefy raciborsko-wodzistawskiej
wykazata klase C ze wzgledu na przekraczane dopuszczalne stezenia 24 godzinne i roczne dla
benzoalfapirenu B(a)P, pytu zawieszonego oraz stezenia Os (z tym, ze badanie O3 prowadzone jest
dla strefy S$lgskiej). Przeprowadzona klasyfikacja dla pozostatych zanieczyszczeh takich jak:
dwutlenek azotu (NO2), otdbw (Pb), ozon (Os), tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (S O2), arsen (As),
nikiel (Ni) oraz benzen (CsHe) wykazata klase A. Przyznana klasa ogdlna w latach 2007-2009 to klasa
C, przy czym zaliczenie do klasy C nastgpito wytgcznie na skutek przekroczeh benzoalfapirenu B(a)P,
pytu zaieszonego oraz stezenia Osz.  Nalezy zauwazyé, iz najwyzisze stezenia zanieczyszczeh
(przekroczenia wartos$ci dopuszczalnych) wystepujg w sezonie jesienno — zimowym, co zwigzane jest
ze spalaniem paliw w celach grzewczych (niska emisja).

4) Odpady

Rada gminy Lubomia Uchwatg Nr V/19/98 z dnia 29.12.1998 roku przyjeta szczegdtowe zasady
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lubomia, ktdre regulujg sposdb postepowania
z odpadami komunalnymi na terenie gminy. Uchwata ta zostata zmieniona kolejnymi uchwatami:
Uchwatg Nr XV/105/2000 z dnia 19.04.2000 roku oraz Uchwatg Nr XXXI1/227/2002 z dnia 8.02.2002
roku. Funkcjonujgcy na terenie gminy Lubomia system gospodarki odpadami mozna okresli¢ jako
,umowny" (kontraktowy).

W ramach aktudlizacji fragmentéw ,,Studium” po roku 2011 informuje sie, ze od 1 lipca 2011 r.
obowigzujg z mocy ustawy nowe przepisy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Gospodarka odpadami komunalnymi jest prowadzona przez przedsiebiorcdéw posiadajgcych
stosowne zezwolenie.

Z danych uzyskanych w Urzedzie gminy Lubomia wynika, iz w gminie okoto 93% mieszkancow - 1j. 7
553 osoby, objetych jest zorganizowanym systemem wywozu odpaddw komunalnych. (okoto 93%
posesji prywatnych jednorodzinnych i 100% zabudowy wielorodzinnej). W roku 2003 podpisanych
byto 1 700 umdw dotyczgcych wywozu odpaddw z prywatnych nieruchomosci.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W pkt XllI niniejszego opisu przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkédw na 8 terenach zmiany studium wskazanych w uchwale Nr XXXI1/201/2013
Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2013 .

Ocene stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw i wynikajgce z niej uwarunkowania oparto na
wykazie obiektdw zabytkowych przedstawionych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia” sporzgdzonego w 2001 roku.
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Zgodnie z pismem Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach (nr pisma K-NR-
ML/4164/2922/10 z dnia 21.04.2010 r.), w ktérym wskazano jako obowiqzujacy wykaz zabytkdw
zawarty w studium, dokonano korekty uwzgledniajgcej stan obecny po przeprowadzeniu wizji
w terenie.

Obiekty i zatozenia zabytkowe zestawiono w podziale na sotectwa i na obiekty sakralne i swieckie,

w rejestrze zabytkédw wojewddztwa Slgskiego lub proponowane do objecia ochrona konserwatorskq.

1. Obiekty i zalozenia ujete w rejestrze zabytkéw wojewddziwa slgskiego

1) Zabytki sakralne
Bukéw

Kaplica rézahcowa p.w. Matki Boskiej Bolesnej, drewniana z 1770 roku przy ul. Gtdwnej /Odrzanhskiej
wpis w rejestrze pod nr 735/66 decyzjq z dnia 05.08.1966 r., pierwotnie zarejestrowana pod nr 563/57
decyzjgzdn. 30.11.1957 .

Lubomia

Kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena, drewniana z poczatku XVIII w. (ok. 1700) przy ul. Sw. Jana
Nepomucena /Polnej , wpis w rejestrze pod nr 739/66 decyzjg z dnia 05.08.1966 .

2)  Zabytki Swieckie
Grabdwka

a) Dwor z XIX w przy ul. Bordynowskiej — nie istnieje, wpis w rejestrze pod nr 760/66 decyzjqg z dnia
26.09.1966.

b) Oficyna dworska z XIX w. przy ul. Bordynowskiej — nie istnieje , wpis w rejestrze pod nr 761/66
decyzjq z dnia 26.09.1966 .

c) Spichlerz dworski z XIX w. przy ul. Bordynowskiej, wpis w rejestrze pod nr 762/66 decyzja z dn.
26.09.1966.

Obiekty ktére nie istniejg nalezy zgodnie z procedurg okreslong w ustawie wykreslic¢ z rejestru.
3) Stanowiska archeologiczne
Lubomia

a)  wczesnosredniowieczne grodzisko Gotezycdw zatozone na przetomie VII/VIII w., przetrwato do
lat 874 - 885, w lesie Lubomskim, w oddziale leSnym nr 224 obrebu Rybnik, w rejestrze pod nr
705/65 decyzja z dnia 05.11.1965 .

Pozostaty podwdjne obwatowania w ksztatcie okregu oraz Slady po bramach i podgrodziu.

b) osada obronna - warownia, zw. Zamek Kotowiec z Xlll w. przetrwata do XV w., w lesie
Lubomskim, w oddziale leSnym nr 213, obreb Rybnik , wpis w rejestrze pod nr 706/65 decyzjq
zdnia 08.11.1965r.

Pozostaty Slady obwatowan i fosy.
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2. Obiekty i zatozenia wskazane do ochrony konserwatorskiej

1. Obiekty i zatozenia sakralne

Bukow

a)  Koscidt parafialny p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy z lat 1931-1933 r. przy ul. Gtéwnej 24,
b)  Krzyz kapliczkowy w ogrodzeniu kosciota parafialnego,

c)  Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Gtdwnej 38,

d)  Krzyz przydrozny drewniany przy ul. Gtéwnej 34,

e) Krzyz przydrozny przy ul. Gtdwnej / Krzyzanowickiej.

Grabdwka

a)  Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1886 r. przy ul. Gornej 15,

b)  Figura $w. Jana Nepomucena z 1738 . przy ul. $w. Jana Nepomucena,

c) Kapliczka architektoniczna p.w. $w. Barbary z 1896 roku przy ul. Bordynowskiej 22.
Lubomia

a)  Koscidt parafialny p.w. $w Marii Magdaleny z 1887 r. przy ul. Korfantego,

b)  Plebania przy ulicy Pogrzebienhskiej 2,

c) Kaplica architektoniczna z konca XIX w na starym cmentarzu przy ul. Korfantego,
d)  Krzyz na starym cmentarzu z 1895 r. przy ul. Korfantego,

e) Krzyz z 1900 r. na cmentarzu przykoscielnym przy ul. Tartakowe;j,

f) Krzyz przy kosciele parafialnym przy ul. Korfantego,

g)  Figura Matki Boskiej przy kosciele parafialnym przy ul. Korfantego,

h)  Kapliczka-grota przy ul. Tartakowej 65,

i) Kapliczka przy ul. Asnyka 43,

i) Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Korfantego /Asnyka,

k)  Kapliczka przy ul. Korfantego (dawniegj z figurg $w. Jana Ewangelisty),

l) Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Mickiewicza / $w. Jana Nepomucena,
m)  Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1903 r. przy ul. Mickiewicza 160,

n)  Krzyz przydrozny, drewniany przy ul. Pogrzebienhskiej 19,

o)  Krzyz przydrozny kamienny, przy ul. Polnej 31,

p)  Krzyz przydrozny, kamienny przy ul. Polnej 75,

q) Krzyz przydrozny, kamienny przy ul. Tartakowej /Pogrzebienskie;.

Syrynia

a)  Koécidt parafialny p.w. $w. Antoniego z lat 1932 — 1935 przy ul. Powstancéw Slgskich 46,
b)  Plebania przy kosciele parafialnym,

c)  Krzyz przydrozny, kapliczkowy , przy ul. Dgbrowa,

d)  Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ulicy Powstancédw Slgskich / Bukowskiej,
e) Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Powstancdw Slgskich/ Krzyzowe,

f) Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1892 przy ul. 3 Maja /Poprzeczna,

g) Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1892 przy ul. 3 Maja /Musiota,

h)  Figura $w. Antoniego przy ul. Raciborskiej / Bukowskiej,

i) Krzyz przydrozny przy ul. Kolejowej,

i Krzyz przydrozny przy ul. Kolejowej,

k) Krzyz na starym cmentarzy przy ul. 3 Maja,

l) Kapliczka — grota na starym cmentarzu przy ul. 3 Maja,

m) Kapliczka na nowym cmentarzu przy ul. Powstancéw Slgskich,

n)  Krzyz na nowym cmentarzu przy ul. Powstancéw Slgskich.
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2. Obiekty i zatozenia swieckie
1)  Obiektyizatozenia folwarczne
Grabéwka

q) Dawne gospodarstwo rybackie ,,Wielikgt” z poczatku XIX w. z dawng rzgdcdwkg, 5 budynkami
mieszkalnymi z 1916 r. oraz spichlerzem,

b) Zabudowania folwarczne z 1862 r. przy ul. Racibowskiej.
Lubomia

Zespdt dawnego folwarku ,,Paprotnik” z przetomu XIX i XX wieku przy ul. Granicznej /Wiejskiej
z dawnq rzgdcdwkg, budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi uzytkowanym jako obiekt handlowy.

2)  Obiekty przemystowe

Bukow

Cegielnia przy ul. Krzyzanowickiej 1

Lubomia

Dawna fabryka cygar przy ul. Korfantego 37

3)  Obiekty uzytecznosci publicznej

Lubomia

a) Dawna szkota przy ul. Mickiewicza 123, obecnie obiekt mieszkalny,

b) Dawna szkota przy ul. Korfantego 69 obecnie uzytkowana przez instytucje samorzgdowe,
c)  Kino przy ul. Mickiewicza 67.

Syrynia

a)  Szkota zlat 1948-51 przy ul. Powstancéw Slgskich 26,

b) Budynek dawnej siedziby Urzedu Gminy przy ulicy Watowej 14,

c) Lesniczéwka ,Swiattowiec” z 1881 r. przy ulicy Musiota 6 ze starg studniq z 1876 .
4)  Budynki mieszkalne

Bukow

Budynki przy ul. Gtéwnej: 6, 7, 10, 14, 18, 26, 32, 42, 46,

Budynki przy ul. Odrzanskiej : 1, 4, 9, 14, 16,

Budynki przy ul. Owocowej: 3, 5,

Budynki przy ul. Strazackiej : 2, 3, 6, 10,

Budynki przy ul. Zabytkowej: 6, 8, 10, 12.

Grabdwka

Budynki przy ul. Bordynowskiej: 6, 7, 11, 14, 22.

Lubomia

Budynki przy ul. Akacjowej: 11, 14, 22, 24,

Budynki przy ul. Asnyka: 1,3,5,7,9,13, 35,

Budynki przy ul. M. Curie - Sktodowskiej: 2,4,10,

Budynki przy ul. Fornalskiej: 3, 7, 9, 15, 17,

Budynki przy ul.Granicznej:18, 22, 28, 32, 34, 36, 38, 42, 44, 50, 58, 60, 62, 64, 66, 68,

Budynki przy ul. Korfantego: 2, 4, 6, 10, 13, 15, 16, 18, 20, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 41, 47, 57, 58, 60, 64, 65,
66,

Budynki przy ul. Mickiewicza: 2, 5, 12, 15, 27, 28, 29, 30, 38, 39, 45, 51, 53, 74, 83, 85, 91, 97, 99, 103, 104,
105, 115,117,118, 127, 130, 134, 140, 145, 148, 150, 153, 156, 159, 167, 168, 172, 173,

Budynki przy ul. Sportowej 8 (d. Mtynska ): 1, 2, 4, 10, 12,
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Budynki przy ul
64,

Budynki przy ul.
Budynki przy ul.
Budynki przy ul.
Budynki przy ul.
Budynki przy ul.

81, 85,

Stodota przy ul.

Syrynia

Budynki przy ul.
Budynki przy ul.
Budynki przy ul.
Budynki przy ul.

Budynki przy ul

$w. Jana Nepomucena 2, 3, 4, 5,7,8, 11,15, 17, 18, 19, 25, 28, 31, 34, 36, 42, 44, 51,

Pochytej 10, 12, 14,

Pogrzebienskiej: 1,4, 6,8, 10, 15,

Polnej: 1, 6,9, 11,13, 22,57, 61, 63,75, 94,

Potockiej: 2,4, 5,6,7,9,11,17,18, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 35, 37, 39, 41, 45, 47, 49,
Tartakowej: 1, 3, 4,5, 6,8, 9,11, 17,19, 25, 26, 29, 42, 48, 52, 53, 54, 61, 71,72, 73, 75,

Polnej 75.

Dabrowy 15, ul. Dolnej 2, Krotkiej 1, Nowej 1,

Bukowskiej: 9, 19, 21, 40, 41, 53, 64, 74, 84, 104,

Potokowej: 8, 9,

Powstancéw Slgskich: 1,3, 5,7, 9, 16, 21, 28, 31, 33, 45, 51, 53, 58, 84,
.3Maja:1,2,3,7,9,11,13,15,17, 20, 21, 24, 26, 29, 31, 36, 41, 47, 49, 50, 52, 53, 54, 58,

79.79,82, 83, 84,92,

Budynki przy ul
Budynki przy ul
Budynki przy ul
Budynki przy ul
Stodota przy ul

5)
Grabdéwka

.Wolnosci: 4, 13, 17, 19, 38, 39, 43, 44,

. Wodzistawskiej: 6, 8, 12, 17, 24, 26, 28, 31,
. Watowej: 16, 17,19, 25, 36,

Mtyhskiej: 5, 20, 21, 28,

. Wolnosci 44.

Parkii cmentarze

Park dworski ze starodrzewiem przy ul. Bordynowskiej.

Lubomia

Cmentarz przy koéciele parafialnym przy ul. Korfantego,
Stary cmentarz przy ul. Korfantego,

Cmentarz komunalny przy ul. Pogrzebienskiej,
Cmentarz zotnierzy radzieckich przy ul. Pogrzebienskiej,

Cmentarz parafialny przy ul. Powstancdw Slgskich,
Stary Cmentarz przy ul. 3 Magja ..

Strefy ochrony konserwatorskiej

Tradycja strefowej ochrony konserwatorskiej doprowadzita do wyodrebnienia nastepujgcych

Syrynia
3.
stref:

1)

Strefa ochrony konserwatorskiej ,, A" to strefa rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego

oraz ochrony obiektéw zabytkowych .

Strefa obejmuje nastepujgce zatozenia:

1 pierwotnego zatozenia pozostat jedynie spichlerz dworski z XVII w. ,

zatozenie dworsko-parkowe i zespdt zabudowan folwarcznych ,,Grabdéwka™ .

oraz park z reliktami

starodrzewia a w zespole folwarcznym budynki gospodarczo —inwentarskie z 1862 r.

teren kosciota parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny z 1887 r. wraz z cmentarzem , w Lubomi

przy ul. Korfantego.
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2) strefa ochrony konserwatorskiej ,B" to strefa ochrony zachowanych obiektow i zatozenh
zabytkowych .

Strefg objeto nastepujgce obiekty i zatozenia:

- teren kosciota parafialnego p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Syryni przy ul. Powstancdw
Slgskich wraz z plebaniq ,

- teren dawnego gospodarstwa rybackiego ,,Wielikgt”, ktdére tworzg budynki mieszkalne z 1916,
budynek dawnej rzgdcowki i budynek gospodarczo - magazynowy

Do zespotu dworsko —folwarcznego w Grabdwce prowadzi aleja starodrzewu.

- teren dawnego folwarku ,Paprotnik” w Lubomi, z zachowang dawng rzgdcéwkg, domami
mieszkalnymi oraz budynkami gospodarczymi,

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Lubomia w typie ulicdwki z zachowang tradycyjng zabudowqg
siedliskowq z przetomu XIX i XX wieku,

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Syrynia w formie owalnicowej z zachowang tradycyjng
zabudowq siedliskowq z przetomu XIX i XX wieku,

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Bukdw w formie wielodrogi z zachowang fradycyjng
zabudowq siedliskowq z przetomu XIX i XX wieku,

- historyczny uktad ruralistyczny wsi Grabdéwka w formie ulicowki z zachowang tradycyjng
zabudowq siedliskowq z przetomu XIX i XX wieku.

3) strefa ochrony krajobrazu ,,K" to strefa ochrony krajobrazu kulturowego
Strefg objeto nastepujgce obiekty i zatozenia:

- stary cmentarz w Lubomi przy ul. Korfantego, w granicach ogrodzenia,
- stary cmentarz w Syryni przy ul. 3 Maja w granicach ogrodzenia,

- nowy cmentarz w Lubomi wraz z cmentarzem zotnierzy radzieckich przy ul. Pogrzebienskiej
w granicach ogrodzenia,

- nowy cmentarz w Syryni przy ul. Powstancow Slgskich w granicach ogrodzenia.

4) strefa ochrony ekspozycji ,E" to strefa ochrony widokdw, panoram i historycznej sylwety
zabudowy.

Strefg objeto:
- otoczenie zatozenia dworsko-folwarcznego w Grabdwce,
- panoramy z kopca granicznego wsi Lubomia, Syrynia i Grabdwka,

- kompozycyjne powigzania widokowe pomiedzy zatozeniami w Grabdwce, wsig Lubomia
i zespotem folwarcznym , Wielikgt” ,

- cigg widokowy z ulicy Bukowskiej na zabudowe wsi Syrynia oraz panorame wsi z ulicy Dgbrowy,

5) strefa ochrony archeologicznej ,W" - tfo strefa ochrony nieruchomych zabytkoéw
archeologicznych.

Strefg objeto nastepujgce stanowiska archeologiczne:
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- wczesno$redniowieczne grodzisko Gotezycdw w lesie Lubomskim w oddziale leSnym nr 224
obrebu Rybnik — nr w rejestrze 705/65 z dnia 5.11.1965r.

Badania wykopaliskowe w 1933 — 38 r. prowadzit R. Jakimowicz, w 1966 — 70 J. Szydtowski. Karte
ewidencji stanowiska o nr 50 w obszarze 103-41 w 2000 r. sporzgdzit B. Kulpa i M. Furmanek

- wczesno$redniowieczna osada obronna zw. Zamek Kotowiec w oddziale lesnym nr 213 obrebu
Rybnik — nr w rejestrze 706/65z dn. 8.11.1965.

6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW" - to strefa ochrony mogacych wystepowac zabytkdw
archeologicznych ruchomych i nieruchomych.

Strefg objeto:

- stary cmentarz w Lubomi przy ul. Korfantego,

- stary cmentarz w Syryni przy ul. 3 Maja,

- stanowiska archeologiczne w Lubomi i Syryni przedstawione w tabelach i na rysunku studium.

Obszar nr AZP:103-41

Miejscowosé Nr stanowiska | Nr stanowiska Rodzaj stanowiska Chronologia Kultura
(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze

Grabéwka 1 62 kopiec nieokre$lone pdzne Sredniowiecze

slad osadnictwa

Grabdwka 2 63 punkt osadnictwa Mezolit okres nowozytny
gréb
Grabdwka 3 30 Slad osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 4 32 Slad osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 5 33 Slad osadnictwa Slad | pdzne sredniowiecze
osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 6 42 §lad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 7 43 punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 8 44 Slad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 9 45 Slad osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 10 64 osada kultura przeworska

pbiny okres wptywdw rzymskich

Grabdwka 11 65 osada kultura przeworska

pbdzny okres wptywdw rzymskich

Lubomia 1 50 punkt osadnictwa kultura przeworska

rodzisko L. . .
grocz pozny okres wptywow rzymskich

wczesne Sredniowiecze VIl w.

Lubomia 13 31 $§lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze XV w. okres

punkt osadnictwa nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Lubomia 14 34 slad osadnictwa Slad | epoka kamienna pradzieje pdine
osadnictwa punkt Sredniowiecze okres nowozytny
osadnictwa punkt
osadnictwa
Lubomia 15 35 Slad osadnictwa ¢ paleolit 2
§lad osadnictwa Slad i o ..
) wczesne Sredniowiecze pdzne
osadnictwa punkt , L .
. Sredniowiecze okres nowozytny
osadnictwa
Lubomia 16 36 §lad osadnictwa Slad | epoka kamienna okres nowozytny
osadnictwa
Lubomia 17 37 slad osadnictwa Slad | epoka kamienna
osadnictwa okres nowozytny
Lubomia 18 38 $lad osadnictwa kultura przeworska
pbzny okres wptywdw rzymskich
Lubomia 19 39 Slad osadnictwa Slad | epoka kamienna kultura tuzycka?
osadnictwa slad , L .
. Sredniowiecze okres nowozytny
osadnictwa punkt
osadniczy
Lubomia 20 40 §lad osadnictwa Slad | pdzne Sredniowiecze
osadnictwa okres nowozytny
Lubomia 21 51 9 kultura tuzycka
Lubomia 22 52 §lad osadnictwa epoka brgzu/ wczesna epoka
zelaza
neolit
Lubomia 23 53 Slad osadnictwa neolit
Syrynia 1 54 osada kultura pucharéw lejkowatych
osada srodkowy neolit
osada kultura amfor kulistych, pdzny neolit
osada kultura mierzarowicka, wczesna
epoka brgzu
osada wczesne Sredniowiecze VIl w.
Syrynia 2 55 $lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 3 56 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
Syrynia 4 57 punkt osadnictwa pdine Sredniowiecze
Syrynia 5 58 punkt osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 6 1 $lad osadnictwa epoka kamienna

Slad osadnictwa

punkt osadnictwa

pdine Sredniowiecze

okres nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Syrynia 7 2 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 8 3 $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 9 4 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
siad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 10 5 §lad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 11 6 Slad osadnictwa pdine Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 12 7 §lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 13 8 Slad osadnictwa epoka kamienna
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 14 9 $lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 15 10 §lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 16 11 Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 17 12 $lad osadnictwa epoka kamienna
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 18 13 Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 19 14 $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 20 15 Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 21 16 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 22 17 §lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 23 18 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 24 19 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 25 20 §lad osadnictwa okres nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Syrynia 26 21 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 27 22 $lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 28 23 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 29 24 osada kultura tuzycka, epoka brgzu
Syrynia 30 25 §lad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 31 26 Slad osadnictwa mezolit 2
slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 32 27 Slad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 33 28 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 34 29 Slad osadnictwa Slad | epoka kamienna
osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 35 46 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 36 47 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 37 48 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 38 49 $§lad osadnictwa kultura przeworska
pdzny okres wptywdw rzymskich
$lad osadnictwa kultura przeworska,
okres wptywdw rzymskich
Syrynia 39 59 punkt osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 40 60 osada kultura przeworska,
pdzny okres wptywdw rzymskich
Syrynia 4] 61 osada kultura przeworska okres wptywdw
rzymskich
Syrynia 42 66 §lad osadnictwa Slad | Pradzieje pdzne Sredniowiecze
osadnictwa
Syrynia 43 79 Slad osadnictwa epoka kamienna
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Obszar nr AZP: 100-41

. ., | Nr stanowiska Nr X
Miejscowosc . Rodzaj .
w stanowiska . Chronologia/Kultura
(Sotectwo) . L. stanowiska
miejscowosci na obszarze
Lubomia 6 59 nieokreslone $lad wczesne Sredniowiecze 2 X-Xlll w.
osadnictwa sredniowiecze
Lubomia 7 60 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze X-XIIl w.
Lubomia 8 61 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze 2 X-Xlll w. 2
Lubomia 2 62 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 4 63 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 3 64 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIIl w.
Lubomia 5 65 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 9 66 Slad osadnictwa epoka kamienna
Lubomia 11 67 nieokreslone kultura tuzycka, halsztat
Lubomia 10 68 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 12 69 Slad osadnictwa Slad | Pradzieje wczesne Sredniowiecze
osadnictwa X-Xllw. 2
Bukow 1 137 $§lad osadnictwa kultura przeworska?2 okres rzymski ¢

VI. WARUNKI I JAKOSE ZYCIA MIESZKANCOW

Zgodnie z danymi GUS, na dzien 31.XI11.2009 state zameldowanie w gminie Lubomia posiadato
8006 o0sbéb. Poczgwszy od roku 2002 liczba oséb zameldowanych na pobyt staty
w gminie utrzymuje sie mniej wiecej na statym poziomie. Gestos¢ zaludnienia jest nizsza od Sredniej
wojewddzkiej (376 oséb/km?2) i wynosi 192 osdb/km?2. Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowita
19%, ludnos¢ w wieku produkcyjnym 65%, a ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 16,1% ogdtu
mieszkancodw. Wskazniki te sg w niektdrych przypadkach zblizone do wskaznikdw gmin osciennych
i nieco lepsze od Sredniej dla wojewddztwa, szczegdlnie jedli chodzi o ludnos¢ w  wieku
poprodukcyjnym.

Tabela nr 5. Podstawowe dane demograficzne gminy na tle gmin osciennych i wojewddziwa.

Lubomia | Gorzyce | Krzyzanowice | Wojewddztwo

powierzchnia km?2 42 64 70 12.333
liczba ludnosci osoba 8.006 20.132 11.437 4.640.725
ludnos$¢ na Tkm? osoba 192 312 164 376
kobiety na 100 mezczyzn osoba 106 103 109 107

udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogdtem

w wieku przedprodukcyjnym % 19 19.7 17.1 17.4
w wieku produkcyjnym % 65 63,7 65,4 65,4
w wieku poprodukcyjnym % 16,1 16,5 17.5 17.2

Irédto: Bank Danych Regionalnych GUS
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Zgodnie z danymi Narodowego Spisu Powszechnego Gospodarstw Domowych z 2002 roku
w gminie Lubomia funkcjonowato 2.746 gospodarstw domowych, wérdéd ktérych najwiecej byto
gospodarstw jednorodzinnych sktadajgcych sie z czterech i wiecej oséb (31,3%) oraz gospodarstw
trzyosobowych (21,8%). Gtdéwne zrédto utrzymania stanowita dziatalnosé¢ pozarolnicza. Stricte
z rolnictwa utrzymywato sie tylko 0,3% ogdtu gospodarstw domowych, a dochody z tytutu emerytury
czy renty stanowity podstawowe zrédto utrzymania dla 39,8% gospodarstw domowych.

Zaséb mieszkaniowy gminy stanowito 2.301 mieszkan, sposrdéd ktérych 97,5% nalezato do oséb
fizycznych (stanowito wtasno$¢ oséb fizycznych). W ogdlnym zasobie mieszkaniowym najczesciej
wystepujg mieszkania o powierzchni przekraczajgcej 120m?2 (24,2%) oraz o powierzchni 60 — 79 m?2
(21,7%). Najwiecej mieszkanh znajduje sie w budynkach wybudowanych w latach 1945 - 1970 (36,7%),
stosunkowo niewiele mieszkan znajduje sie w budynkach wybudowanych przed 1918 rokiem (7.2%).
W ogdlnym zasobie dominujg mieszkania duze, ktére sktadajq sie w przewazajqcej czesci z pieciu
lub wiecejizb (51,7%) lub czterech izb (29,2%).

Baze edukacyjng gminy stanowig dwa zespoty szkét ogdlnoksztatcgeych, ktére tworzg szkota
podstawowa i gimnazjum. Szkoty te znajdujq sie w sotectwach Syrynia i Lubomia. tgcznie z oferty
edukacyjnej gminy korzystato 730 dzieci (stan na 31.12.2008, dane GUS). Uzupetnienie oferty
edukacyjnej gminy, w szczegdlnosci z zakresu szkolnictwa ponadgimnazjalnego, stanowig placowki
w gminach oéciennych, w tym szczegdlnie w Wodzistawiu Slgskim i Raciborzu. Gmina posiada
réwniez na swoim terenie trzy przedszkola, do ktdérych uczeszczato 211 dzieci (stan na 31.12.2008,
dane GUS).

Redalizacje potrzeb z zakresu podstawowej opieki medycznej zapewniajg dwa osrodki zdrowia
(W Syryni i Lubomi) i prywatne praktyki lekarskie. Uzupetnienie tej oferty stanowig dwie apteki
funkcjonujgce na terenie gminy (rdwniez w Syryni i Lubomi).

Rejon gminy obstuguje pogotowie ratunkowe w Wodzistawiu Slgskim, a specjalistyczne ustugi
medyczne zapewniajq szpitale w Wodzistawiu Slgskim, Raciborzu i Rybniku.

Poczagwszy od roku 2006 ogdlna liczba osdb pracujgcych w gminie zwieksza sie systematycznie,
by w 2008 roku osiggngc¢ liczbe 845 osdb. Sytuacja na gminnym rynku pracy réwniez ulega
systematycznej poprawie. Liczba osdb zarejestrowanych joko bezrobotne na przestrzeni ostatnich
kiku lat systematycznie spadata. Pod koniec roku 2003 byto takich oséb 364 podczas, gdy na koniec
roku 2009 ich liczba spadta do 215. Wérdd osdb zarejestrowanych jako bezrobotne nieco przewazajq
kobiety, ktére stanowity 51,2% ogdtu oséb bezrobotnych. Wskaznik bezrobocia liczony jako udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit na koniec 2009
roku 4,1 %, wobec 3,1% na koniec roku 2008 i 4,4% na koniec roku 2007.

Na koniec roku 2009 w systemie REGON zarejestrowanych byto 439 podmiotdéw gospodarczych.
W sektorze publicznym dziatalno$é¢ prowadzito 17 przedsiebiorstw, reszta (422 przedsiebiorstwal)
prowadzita dziatalno$¢ w  sektorze prywatnym, ktéry stanowi 96,1% ogdtu przedsiebiorstw
zarejestrowanych w systemie REGON.
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Sekcja G
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Powyzszy  wykres

przedstawia  przedsiebiorstwa  zarejestrowane w  systemie  REGON

z podziatem na sekcje PKD (Polska Klasyfikacja Dziatalnosci). Na wykresie tym zostaty ujete tylko te
sekcje PKD, w ktérych jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy (jest
zarejestrowana firma). Przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie gminy prowadzg wiec dziatalnosé
w nastepujgcych dziatach gospodarki:

- sekcja A -
- sekcjaB
- sekcjaC -

- sekcjaE -

rolnictwo, leénictwo, towiectwo i rybactwo,

gdrnictwo i wydobywanie,

przetworstwo przemystowe,

dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnosé

zwigzana z rekultywacjaq,

- sekcjaF -
- sekcjaG -
motocykle,
- sekcjaH -
- sekcjal -
- sekcjal -
-  sekcjaK -
- sekcjal -
- sekcjaM -
- sekcjaN -
- sekcjaO -

- sekcjaP -
-  sekcjoQ -
- sekcjaR -
- sekcjaS -

budownictwo,
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazddw samochodowych, wtgczajgc

fransport i gospodarka magazynowa,

dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi,
informacja i komunikacja,

dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,

dziatalno$¢ zwigzana z obstugqg rynku nieruchomosci,

dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna,

dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca,

administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia
spoteczne,

edukacja,

opieka zdrowotna i pomoc spoteczna,

dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkq i rekreacjq,
pozostata dziatalnos¢ ustugowa.
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VIl. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Bogata sie¢ hydrograficzna gminy powoduje, iz jej znaczna cze$¢, potozona w dolinach
najwiekszych ciekédw, narazona jest na wystgpienie zagrozeh powodziowych. Najwieksze
potencjalne zagrozenie powodziq dotyczy najwiekszego z przeptywajgcych przez gmine ciekdw —
czyli rzeki Odry. Pomimo tego, iz Odra jest cze$ciowo wyregulowana, jak rowniez obwatowana, jej
wylewajgce wody stanowiq zagrozenie dla sotectw Nieboczowy, Ligota Tworkowska i Bukow.
Trwajgca budowa zbiornika przeciwpowodziowego ,,Racibdérz Dolny” oraz juz wykonany polder
»Bukow" spowodowaty (spowodujg) zmiane warunkédw powodziowych na obszarze gminy.
Po oddaniu do uzytkowania zbiornika ,Racibdrz Dolny” zagrozenie powodzig nie bedzie juz
obejmowato terendw zurbanizowanych w gminie.

Zgodnie z rejestrem osuwisk prowadzonym przez Staroste Wodzistawskiego na terenie gminy nie
wystepujg obszary narazone na powstanie ruchdw masowych ziemi, w zwigzku z czym nie wystepujg
zagrozenia dla mienia ludnosci zwigzane z masowymi ruchami ziemi.

VIIl. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Potrzeby gminy

Kierunki rozwoju gminy i zwigzane z tym potrzeby rozwojowe zostaty sformutowane w Planie
rozwoju lokalnego gminy Lubomia na lata 2008 — 2010. Wytyczone w tym opracowaniu strategiczne
kierunki rozwoju zawieragjqg sie w ramach nastepujacych obszardw:

- infrastruktura komunikacyjna — wysoka dostepnos¢ komunikacyjna catej gminy,

- o$wiata i wychowanie — nowoczesna baza o$wiatowo - wychowawcza odpowiadajgca
wspotczesnym wyzwaniom edukacyjnym,

- infrastruktura ochrony srodowiska — wysoka jakos¢ srodowiska naturalnego,
- gospodarka i rynek pracy —rozwinieta gospodarka oraz elastyczny rynek pracy,
- sfera spoteczna i bezpieczehstwo — gmina przyjazna, gmina bezpieczna.

Wytyczone cele i kierunki rozwoju znalazty swoje odzwierciedlenie w pozostatych dokumentach
dotyczgcych polityki rozwojowej gminy. Ich kontynuacje i uszczegdtowienie odnalezé mozna miedzy
innymi w zapisach plandw odnowy miejscowosci Lubomia i Syrynia, w zapisach miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz wieloletnim programie inwestycyjnym. Wyznaczone zatem
zostaty tereny pod inwestycje przemystowe, ustugowe i rozwdj budownictwa mieszkaniowego.
Réwnocze$nie prowadzona jest modernizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
W przestrzennej wizji rozwoju gminy nalezy réwniez uwzgledni¢ mozliwosci i ograniczenia jakie
stwarza lokalizacja na jej obszarze zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibdrz Dolny”.

2. Potrzeby mieszkancéw

Mieszkancy zgtosili 77  wnioskdw  dotyczgcych  prowadzonych prac  zwigzanych
z opracowaniem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Zdecydowana wiekszo$¢ tych wnioskow dotyczyta przeksztatcenia terendw rolnych lub lesnych na
tereny z prawem zabudowy. Tak znaczna presja mieszkahcdw na tworzenie nowych terendw
budowlanych, pomimo zZnaczne;j ilosci terendw mieszkaniowych dotychczas
niezagospodarowanych, wynika najczesciej z ich oczekiwah zwigzanych ze sprzedazqg dziatek
budowlanych mieszkanhcom okolicznych miast.
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3. Motzliwosci rozwoju gminy

Gmina dostrzega mozliwos¢ swojego rozwoju na kilku ptaszczyznach, w  wydzielonych
obszarach strategicznych:

a.  wysoka dostepnos$é komunikacyjna catej gminy:
- rozbudowa oraz modernizacja sieci drég gminnych,
- utatwienie transportu na drogach nieskategoryzowanych,
- dobre powigzania drogowe gminy z otoczeniem,
- rozwinieta infrastruktura spoteczehstwa informacyjnego,
- petny dostep do sieci telefonii stacjonarnej oraz bezprzewodowe;j,
- powszechny dostep do sieci tfransmisji danych,
- informatyzacja instytucji Swiadczgcych ustugi publiczne,

b. nowoczesna baza o$wiatowo — wychowawcza odpowiadajgca wspdtczesnym wyzwaniom
edukacyjnym:

- racjonalizacja sieci placéwek o$wiaty i wychowania,

- inwestycje w baze dydaktyczng oraz zaplecze szkdt podstawowych i gimnazjalnych,
- rozwéj nowoczesnej oferty dydaktycznej w tym zajec pozaszkolnych,

- programy stypendialne,

- wsparcie ksztatcenia nauczycieli,

c. wysoka jako$¢ srodowiska naturalnego na terenie gminy:
- zapewnienie dostaw wody o wysokiej jakosci,
- budowa systemu kanalizacji sanitarnej,
- budowa przydomowych oczyszczalni sciekdw,
- kompleksowy system gospodarki odpadami,
- edukacja ekologiczna spotecznosci lokalne;,

d. rozwinieta gospodarka oraz elastyczny rynek pracy:
- zwiekszanie potencjatu oraz dochodowosci produkciji rolnej,
- rozwdj przetwérstwa rolno - spozywczego,
- budowanie lokalnej marki oraz wzmacnianie wiezi kooperacyjnych,

- doskonalenie umiejetnoéci zawodowych pracujgcych w rolnictwie oraz przekwadalifiko-
waniaq,

- rozwinieta drobna wytwdrczosé,

- silny sektor ustug,

- aktywna polityka przestrzenna oraz gospodarka gruntami,
- promocja gminy,

e. gmina przyjazna, gmina bezpieczna:

- rozwinieta sfera spoteczna,

- sprawne struktury instytucjonalne,

- bezpieczenstwo przeciwpowodziowe.
Systematyczna redlizacja wyzej wymienionych priorytetdw strategicznych sprawi, ze wzrosnie jakos$é
zycia mieszkancow, jak rowniez szeroko pojeta atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca zamieszkania dla
mieszkancow miast ociennych.
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IX. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH ORAZ OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICINYCH

1. Ochrona zasobéw przyrodniczych

W mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono na obszarze gminy
nastepujgce formy ochrony przyrody ozywionej i nieozywione;j:

- Obszar Natura 2000 ,,Stawy Wielikgt i Las Tworkowski” ustanowiony Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 27 pazdziemika 2008 r. zmienicjgcym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakédw Natura 2000 (Dz.U. 2008 nr 198 poz. 1226).

- Zespodt  przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wielikat”. Formalnie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
powotany zostat do zycia na podstawie Rozporzgdzenia nr 131/93 Wojewody Katowickiego
z 8 lipca 1993. Nastepnie rozporzgdzenie to zostato zmienione Rozporzgdzeniem nr 29/2001
Wojewody Slgskiego z 5 listopada 2001 r. oraz Rozporzgdzeniem nr 5/2002 Wojewody Slgskiego
z dnia 19 lutego 2002 r. Obecnie podstawg prawna istnienia zespotu jest Rozporzgdzenie
Wojewody Slgskiego nr 75/08 z dnia 12 listopada 2008 r.

- dwa pomniki przyrody:
- Lipa drobnolistna przy ul. Asnyka é nrrej. 122,
- Gtaz narzutowy przy ul. Powstancdw Slgskich nr rej. 125.

Obszar Natura 2000

Na terenie gminy znajduje sie Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Stawy Wielikgt i Las
Tworkowski” kod PLB 240004. Obszar obejmuje fragment doliny Odry na potudnie od Raciborza z
kompleksem stawowym "Wielikgt" (po prawej stronie Odry) wraz z terenem lasu grgdowego "Ligota
Tworkowskad" (po lewej stronie Odry). Kompleks sktada sie z dziewieciu wiekszych (17-41 ha)
i kilkunastu matych stawdw. Na wiekszosci stawdw wystepujg szuwary w postaci wagskich,
przybrzeznych paséw, a tylko na niektérych mniejszych stawach tworzg one rozlegte tany. Cze$c
ogroblowania porastajg stare drzewa lisciaste. Las Tworkowski jest miejscem gniazdowania bielika,
a miejscem zerowania sq stawy. Sposréd ptakdw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
79/409/EWG wystepujqg tu: bgk Botaurus stellaris, baczek Ixobrychus minutus, czapla biata Egretta
alba (Ardea alba), bocian czarny Ciconia nigra, bocian biaty Ciconia ciconia, tabgdz krzykliwy
Cygnus cygnus, podgorzatka Aythya nyroca, bielik Halioaeetus albicilla, btotniak stawowy Circus
aeruginosus, kropiatka Porzana porzana, kureczka zielonka Porzana parva, siewka ztota Pluvialis
apricaria, batalion Philomachus pugnax, mewa mata Larus minutus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo,
zimorodek Alcedo atthis, dzieciot zielonosiwy Picus canus, dzieciot czarny Dryocopus martius,
dzieciot duzy Dendrocopos medius, podrézniczek Luscinia svecica, muchotdwka biatoszyja Ficedula
albicollis, dziezba ggsiorek Lanius colluri. Regularnie wystepujgce ptaki migrujgce nie wymienione w
Zatgczniku | Dyrektywy Rady, hetmiatka Netta rufina, rycyk Limosa limosa.

Obszar ten zostat ustanowiony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmienigjacym rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakédw Natura 2000
(Dz.U. 2008 nr 198 poz. 1226).

Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy

Na terenie gminy znajduje sie utworzony w 1993 r. zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wielikgt”.
Formalnie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy powotany zostat do zycia na podstawie
Rozporzgdzenia nr 131/93 Wojewody Katowickiego z 8 lipca 1993. Nastepnie rozporzgdzenie to
zostato zmienione Rozporzgdzeniem nr 29/2001 Wojewody Slgskiego z 5 listopada 2001 r. oraz
Rozporzgdzeniem nr 5/2002 Wojewody Slgskiego z dnia 19 lutego 2002 r. Obecnie podstawq prawna
istnienia zespotu jest Rozporzgdzenie Wojewody Slgskiego nr 75/08 z dnia 12 listopada 2008 r. Tereny
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i obszaru Natura 2000 w ich czesci wschodniej pokrywajq sie.
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Obszar Natura 2000 chroni dodatkowo znajdujacy sie w zachodniej czesci Las Tworkowski. Celem
utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego byta, podobnie jok w przypadku obszaru Natura
2000, ochrona siedliska bytowania rzadkich ptakdéw, ale takze zachowanie ze wzgleddw
ekologicznych, naukowych, kulturowych, dydaktycznych, estetycznych i krajobrazowych kompleksu
stawdw rybnych.

Na terenie gminy brak jest innych form ochrony przyrody. W literaturze przedmiotu
nie napotkano réwniez na propozycje ustanowienia nowych form ochrony przyrody.

2. Iagrozenia geologiczne

Zgodnie z rejestrem osuwisk prowadzonym przez Staroste Wodzistawskiego na terenie gminy
nie wystepujq obszary narazone na powstanie ruchdw masowych ziemi.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH 7tOi KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH | TERENOW GORNICZYCH

1. Iloza kopadlin

Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych. Gmina posiada
w swoich granicach ztoza kruszyw naturalnych i wegla kamiennego. Potencjalnie najwieksze
znaczenie sposrdd wymienionych wyzej surowcdw posiada wegiel kamienny, jego ztoza wystepujg
pod wschodnig czescig gminy, jednakze jego eksploatacja obecnie nie jest prowadzona. Obecnie
najwieksze znaczenie majg ztoza kruszyw naturalnych wydobywane w dolinie Odry. Infensywna
eksploatacja tych ztéz jest zwigzana z budowq zbiornikdw przeciwpowodziowych na Odrze — Polder
Bukdw i zbiornik Racibdérz. Obecnie w lawinowym tempie rodnie ilos¢ udokumentowanych ztéz,
szczegdblnie na terenie pozostajgcym poza terenem ninigjszej zmiany studium. W ponizszym
zestawieniu zebrano istotne informacje dotyczgce udokumentowanych ztdz wystepujgcych
na terenie gminy. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ztoze Racibdrz zbiornik gérny petni funkcje ztoza
pierwotnego, ktére zostato udokumentowane w przesztosci. Dokumentacja kolejnych zt6z
w granicach ztoza Racibérz zbiornik gérny polega na ,wykrojeniu” z niego kolejnego ztoza. llos¢
kopaliny w ztozu Racibdrz zbiornik gérny podlega wtedy zbilansowaniu.

Tabela nr 6. Udokumentowane ztoza na analizowanym sotectw Lubomia, Syrynia i Bukow
Ztoze/
D Powierzchnia Obszar Gérniczy/
. [ha]/Zasoby Teren gorniczy/ Kopalina Stan zagospodarowania
Midas " 5 .
geologiczne Powierzchnia [ha}
bilansowe
303 Anna pole ptd / Wegiel kamienny | Ztoze rozpoznane szczegdtowo
3827.6 ha/ i metan
poktaddw wegli
376 Anna/ 8215,5 ha/ O.G. i TG Pszéw Wegiel kamienny | Ztoze zagospodarowane
Koncesja: 39/93
Data wydania: 1993-09-15
Termin waznosci: 2013-09-30
Uzytkownik: KWK "Ryduttowy-Anna"
Kompania Weglowa S.A.
4389 | Racibérz zbiornik Kruszywa Itoze rozpoznane szczegbdtowo
gérny / 379,97ha/ naturalne
26189 tys. Ton
4413 | Bukéw IV/ Kruszywa Itoza rozpoznane szczegdtowo
7,62 ha/ naturaline
8708 tys. fon
6680 | Bukéw A/ 8,35 ha/ Kruszywa Eksploatacja ztoza zaniechana
ztoze naturaline

wyeksploatowane
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9520 | Bukéw C/ Bukoéw C Kruszywa Itoze zagospodarowane
34,32 ha/ 3063 tys. naturalne Koncesja: SR-V-7412/K2/7/04
ton Data wydania: 2004-09-17

Termin waznosci: 2026-12-31
Uzytkownik: Ceramot Motyka-

Pawlica sj
12080 | Bieniek | /2,35 ha/ Bieniek | Kruszywa Itoze zagospodarowane
668 tys. ton naturalne Koncesja: WOS 7513-1/07

Data wydania: 2007-05-22
Termin waznosci: 2010-06-10
Uzytkownik: firma H.U.T. A. Bieniek

14010 | Bukdw D/ 94416 ton | Bukdw D Kruszywa Koncesja zostata udzielona, na
naturalne chwile obecnq brak jest innych
informacji

2. Tereny gérnicze

W mysl ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze z dnia 4 lutego 1994 roku na obszarze objetym
zmiang planu zostato wyznaczonych sze$¢ terendw goérniczych: TG Pszéw, TG Lubomia lll, Bukdw C,
Bieniek I, Bukéw D. W przypadku terenu gdrniczego Pszow, wyznaczonego dla kopalni ,Anna-
Ryduttowy” eksploatacja nie jest prowadzona na terenie gminy Lubomia. Szkody gérnicze
w tym terenie gdrniczym wystepujq gtdwnie w sgsiednich gminach Ryduttowy i Pszéw. Pozostate
tereny gdrnicze obejmujg ztoza kruszyw naturalnych. Zasieg ucigzliwosci nie wykracza poza tereny
objete eksploatacjqg. Tereny te obejmujg gtdwnie obszar polderu przeciwpowodziowego ,,Bukow’.

XI. UWARUKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ STANU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Zaopatrzenie w wode

Istniejgcy system zaopatrzenia mieszkahcédw w wode polega na przesyle wody sieciq
rozdzielczqg zaopatrywang z uje¢ potozonych na obszarze gminy. Uzupetniajgco woda czerpana jest
ze studni  przydomowych. Przyjmuje sie, ze zasilanie sieci  zostanie przejete przez
potqczenie uktadu z siecig miasta Racibdrz rurociggiem @ 225 kohczqcym sie na istniejgcych
zbiornikach wody. Na frasie wodociqgu zasilajgcego zlokalizowana bedzie automatyczna
pompownia wody. Rozbudowy sieci wymagajg nowe tereny przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi. Nalezy rowniez dgzy¢ do budowy sieci pierécieniowe;.

Uzupetnigjgcy indywidualny pobdr wody ze studni — moze nastgpi¢ po sprawdzeniu jakosci
wody pod wzgledem sanitarnym. Jako awaryjne nalezy utrzymacé mozliwos¢ rozwigzania sieci
z uktadem wodociqgdw w dzielnicy Zawada miasta Wodzistawia SI.

2. Odprowadzanie §ciekow

W planowaniu odprowadzania Sciekéw z obszaru gminy nalezy rozwazyé zrdéznicowane
rozwigzania.

W zwigzku z planowang readlizacjg oczyszczalni dla zespotu mieszkaniowego ,,Nowe
Nieboczowy” mozna przyjac, ze cato$¢ Sciekdw z sotectwa Syrynia bedzie odprowadzana na tg
oczyszczalnie. Dla pétnocnych sotectw Lubomi i Grabdwki jako kierunek sptywu Sciekdw wtasciwa
bedzie oczyszczalnia w Raciborzu. Natomiast dla sotectwa Bukédw ze wzgledu na rozproszenie
zabudowy, witasciwe bedzie oczyszczanie Sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub ich
gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych z okresowym wywozem.

W planowaniu rozwigzywania problemu odprowadzania sciekdw nalezy dopusci¢ inne kierunki
sptywu Sciekdw z poszczegdlnych sotectw w przypadku, gdy analiza ekonomiczna wykaze celowosé
takiej zmiany.

Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z o.0.

32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOMIA
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

3. Zaopatrzenie w gaz i ciepto

Na terenie sotectw Lubomia, Syryni i Bukéw dociera gaz ziemny prowadzony sieciq @ 160
z kierunku ul. Mickiewicza. Nalezy dqgzy¢ do rozbudowy sieci w sotectwach i objgé gazyfikacjg
tereny rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowe; .

Gaz ten wykorzystywany jest do przygotowania positkdw i cieptej wody uzytkowej. Istnieje
réwniez mozliwos¢ poboru gazu do celdéw grzewczych. Do celéw grzewczych mozna stosowac
réwniez gaz propan — butan, energie elekiryczng czy olej jak réwniez niekonwencjonalne zrédta
enerdii. Istniejgce systemy centfralnego ogrzewania (w tym kotty) nalezy zamienia¢ na urzqgdzenia
o sprawnosci kotta powyzej 80 %. Dgzgc do poprawy sprawnosci spalania nalezy réwnolegle
prowadzi¢ dziatania na rzecz zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto w tym wymiany stolarki czy
ociepleh budynkdw uzytecznosci publicznej i indywidualnych zabudowanh.

4. Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Utrzymuje sie przebieg przez gmine linii 400 kV. W konsekwencji utrzymuje sie niezabudowany
pas terenu o szerokosci 80 metréw. Zasilanie w energie elekiryczng nastepuje z sieci napowietrznej
20 kV poprzez stacje transformatorowe, ktérych transformatory mogg by<é wymienione na jednostki
wiekszej mocy w miare przyrostu zapotrzebowania. Budowy sieci od podstaw wymaga jednostka
Nowe Nieboczowy. Zgodnie z planami TAURON planuje sie remont linii 20 kV GPZ Pszéw — Zawada
na dwdch odcinkach.

5. Telekomunikacja

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy spoteczenstwa informatycznego uwzglednigjgc potrzeby
rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie
z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej, miedzy innymi poprzez:

- mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej tradycyjnej, liniowej i radiowej jak

i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejgce;j,
- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi w przypadkach wynikajgcych z technologii
uktadania sieci,

- lokowanie obiektdéw i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komdrkowej i linii
radiowych tgczqcych te stacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie srodowiska,
w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego
promieniowania niejonizujgcego.

6. Gospodarka odpadami

Nalezy kontynuowac selektywng zbiérke w tym odbiér odpadéw ,,u zrédta™ . Do gtéwnych
kierunkéw dziatan naleze¢ bedzie zbidrka w systemie workowym obiektéw wielkogabarytowych
w ustalonych miejscach, baterii i lekdw réwniez w wyznaczonych miejscach. Nalezy tez
propagowaé¢ i wspiera¢  unieszkodliwianie  odpaddéw  podlegajgcych  biodegradacii
w przydomowych kompostownikach.

7. Komunikacja drogowa i kolejowa

Przez obszar gminy nie przebiegajg zadne ciggi komunikacyjne o znaczeniu krajowym. Gtéwng
0§ komunikacyjng stanowi zatem droga wojewddzka nr 936 (DW 936) relacji Wodzistaw Slgski —
Krzyzanowice. Wewnetrzny uktad drogowy gminy o znaczeniu ponadlokalnym uzupetniony jest
drogami powiatowymi o nastepujgcych oznaczeniach:

- 5036S - ul. 3Mdaja - Karola Miarki (Syrynia — Pszéw),
- 50535 - ul. Powstancéw Slgskich (Syrynial),
- 50545 - ul. Krzyzowa (Syrynia),
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- 3512S - ul. Graniczna - Asnyka — Raciborska (Lubomia — Gorzyce),

- 50485 - ul. Gtéwna - Polder Bukéw — Dworcowa — Wiejska — Ogrodowa (Bukdéw — Gorzyce),
- 3544S - ul. Pogrzebienhska - Stawowa (Lubomial),

- 35455 - ul. Mickiewicza - Korfantego (Lubomia).

Lokalny uktad drogowy tworzony jest przez drogi gminne funkcjonujgce jako drogi publiczne
klasy ,,lokalna™ lub klasy , dojazdowa™.

Z analizy uktadu drogowego miasta i gminy wyprowadzono nastepujgce wnioski:

- ciqggi drogowe obstuguja w gtdwnej mierze ruch lokalny, ktérego natezenie na przestrzeni
ostatnich kilku lat systematycznie wzrasta. Wykonywane dla innego natezenia ruchu i innych
obcigzenh drogi nie sq przystosowane do biezgcego obcigzenia ruchem, a zty stan nawierzchni
obniza jego bezpieczenstwo,

- istniejgcy uktad osadniczy miasta jest dosyé dobrze powigzany, odpowiednio drogami

powiatowymi i gminnymi, nalezy jednak rozwazyé mozliwos¢é wzmocnienia powigzah
zewnetrznych, w szczegdlnosci poprawe dostepnosci powstajgcej autostrady Al (wezet
Gorzyce).

Przez teren gminy nie przebiegajg zadne pasazerskie linie kolejowe. Najblizsze przystanki kolejowe
obstugiwane przez linie pasazerskie znajdujg sie w Raciborzu i Wodzistawiu Slgskim. Przez teren gminy
przebiegajg dwie towarowe linie kolejowe:

- nr 176 Racibdrz Markowice - Olza, drugorzedna,

- nr 192 Syrynia — Pszdw, znaczenia miejscowego.

8. Komunikacja zbiorowa

Zbiorowa obstuga ruchu pasazerskiego realizowana jest przez komunikacje autobusowq, ktérg
obstuguje PKS Racibdrz. Wszystkie linie autobusowe docelowo docierajg do Wodzistawia Slgskiego
i Raciborza.

9. Komunikacja rowerowa

Aktualnie na obszarze gminy wyznaczone sqg frasy rowerowe umozliwigjgce powigzania
catego uktadu osadniczego komunikacjg rowerowq. Komunikacja rowerowa jest istotnym
elementem zagospodarowania obszaru, ktérego atrakcyjnos¢ moze by¢ nadal waznym kierunkiem
planowania rozwoju gminy.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI ZADAN SLUZIACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZINYCH

Ponadlokalne cele publiczne dotyczg dziatah o znaczeniu powiatowym, wojewddzkim
i krajowym. Cele publiczne szczegdtowo okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 1997, nr 115, poz. 741). W przypadku gminy Lubomia celami publicznymi
sQ:
1. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drég,
2. wydzielanie gruntdw pod linie kolejowe, oraz ich budowa i utrzymanie,
3. budowa i utrzymanie ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do
przesytania ptynéw, gazdw i energii elektrycznej, a takze innych obiektdéw i urzgdzen
zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

4, budowa i utrzymywanie urzqadzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania $ciekdw,

5. budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, zbiornikéw
i innych urzgdzeh wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochrone
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przed powodziq, a takze regulacja i utrzymanie wdd oraz urzqgdzeh melioracji wodnych
bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzgdu terytorialnego,

6. opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdw o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

7. budowa i utrzymanie pomieszczeh dla urzeddw organdw wtadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki
spoteczneji placdwek opiekuhczo - wychowawczych,

wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnoé¢ Skarbu Panstwa,
zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.

W przypadku gminy Lubomia najwazniejsze zadanie (0 znaczeniu krajowym) stanowi, zgodnie
z decyzjg Wojewody Slgskiego znak RR-AB.II/ID/7111/93/04 z dnia 5 lipca 2004 roku, lokalizacja
przedsiewziecia o nazwie ,.Zbiornik przeciwpowodziowy Racibdrz Dolny na rzece Odrze woj. Slgskie
(polder)”. Rdwnie istotng inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym stanowi zadanie
pod nazwqg ,,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty. Naprawa
i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”, ktére zostato przyjete w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego (Dz. Urz. Woj. SI. nr 68 poz. 2049 z dnia 27
lipca 2004 r.).

XIll. ANALIZA ZMIAN UWARUNKOWAN NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XXXI1/201/2013 RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 27 LUTEGO 2013 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZIMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOMIA.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatqg przeanalizowano uwarunkowania wystepujgce w 2013 roku
na 8 terenach wskazanych do zmiany studium. Sq to tereny o tgcznej powierzchni 36 ha, ktére
zlokalizowane sg w sotectwach:

- Lubomia - 4 tereny (tereny Nr 1+Nr 4)

- Grabéwka - 2 tereny (tereny Nr 5i Nr 6)
- Syrynia -1 teren (teren Nr 7)

- Bukéw -1 teren (teren Nr 8)

Uwarunkowania wystepujgce na powyzszych terenach sq nastepujgce:

- tereny Nr 1iNr 4 w wiekszosci powierzchni zabudowane sq istniejgcymi budynkami,
- tereny Nr2,Nr3, Nr5iNr7 to tereny rolne,

- teren Nr 4 w wiekszo$ci stanowi grunt rolny,

- teren Nr 8 w wiekszosci jest nieuzytkiem po eksploatacji zwiru. Czesé terenu zajmuje zaktad
produkcyjny funkcjonujgcy na bazie budynkdéw nieczynnej cegielni. Na fragmencie terenu
istnieje boisko sportowe,

- w uwarunkowaniach wynikajgcych ze stanu srodowiska przyrodniczego na terenach objetych
zmiang mozna wskazac i wyrdznic:
= natferenach Nr 1, 2i 3 nie wystepujg uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe,

= teren Nr 4 znajduje sie w obszarze strefy E ochrony konserwatorskiej, a teren Nr 7 w rejonie
wystepowania stanowisk archeologicznych,

= feren Nr 5 znagjduje sie w obszarze Natura 2000 ,,Stawy Wielokat” i ,,Las Tworkowski”,
= tereny Nr 5i Nr 6 znajdujq sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Wielikgt”.

W granicach terendw objetych zmiang nie wystepujg pomniki przyrody ani obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw.
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XIV. ANALIZA ZMIAN UWARUNKOWAN NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE
UCHWALY NR LV/388/2014 RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 14 LISTOPADA 2014 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZIMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOMIA.

Zgodnie z delegacjg Rady Gminy Lubomia okreSlong w § 1 ust. 2 powyzszej uchwaty, zmiana
studium dotyczy zmiany w zakresie odprowadzania $ciekdw z obszaru gminy. Nie przewiduje sie
w zwigzku z tym potrzeby aktualizacji danych dotyczgcych innych systemdw oraz uwarunkowan
rozwoju na obszarze gminy.

Natomiast nowymi uwarunkowaniami w zakresie odprowadzania $ciekéw sqg:

- przesqdzona jest budowa oczyszczalni Sciekdw dla  zespotu mieszkaniowego ,,Nowe
Nieboczowy” w Syryni, co stworzyto warunki do odprowadzania Sciekdw z Syryni do tej
oczyszczalni, a kierowanie Sciekéw do oczyszczalni w Raciborzu z tej czeSci gminy bytoby
nieuzasadnione technicznie i ekonomicznie,

- koncepcja gospodarki wodno-Sciekowej Gminy Lubomia przewiduje odprowadzenie sciekdw
z miejscowosci Lubomia i Grabdwka na oczyszczalnie w Raciborzu, a z miejscowosci Bukow ze
wzgledu na brak wymaganej przez wytyczne wysokosci koncentraciji mieszkancédw na 1 km sieci
planuje sie budowe oczyszczalni przydomowych,

- Rada Gminy Lubomia uchwatg Nr XLIX/346/2014 z dnia 11 czerwca 2014 r. wyrazita zgode na
wystapienie miejscowosci Syrynia, Nieboczowy i Bukdw z aglomeracji Racibdrz, wyrazajgc
jednoczesnie w uchwale Nr XLIX/347/2014 z dnia 11 czerwca 2014 r. zgode na wyznaczenie
aglomeracji Syrynia.

Po przeprowadzeniu analizy uwarunkowah dotyczgcych planowanej zmiany studium stwierdza, sie,
ze sq one wystarczajgce dla ustalenia zmian w zakresie odprowadzania sciekdw z obszaru gminy.
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I.  WPROWADZENIE

1. Ustalenia ogdlne

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego  zaktualizowane uchwatg
NrV/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 lutego 2011 r., zmienione zostato uchwatg Nr XLVII/336/2014
Rady Gminy Lubomia z dnia 23 maja 2014 r. Zmiana ta dotyczyta 8 pojedynczych terendw wskazanych
w uchwale Nr XXXI1/201/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2013 .

Aktualnie zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty Nr LV/388/2014 Rady Gminy Lubomia z dnia
14 listopada 2014 r. dotyczy zgodnie z § 1 ust. 2 tej uchwaty ,zmiany kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania Sciekdw z obszaru gminy Lubomia™. Zmiana dotyczyta wytgcznie
czesci tekstowej dokumentu studium.

Biorgc pod uwage powyzszy zakres zmiany studium dotyczqgcy wytgcznie ustalenia o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiane przeprowadzono
zgodnie z § 8 ust. 1 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W pkt VIIL.2. tekstu niniejszego dokumentu (na str. 37) wprowadzono zapisy wynikajgce z aktualnej polityki
gminy dotyczgcej odprowadzenia sciekdw.

W pkt XXI. tekstu niniejszego dokumentu (na str. 42) wprowadzono zapisy dotyczgce ustalenia kierunkdw
rozwigzywania problemu odprowadzania ciekdéw.

2. Definicje poje¢ i terminéw
Ustala sie nastepujace definicje okreslen zastosowanych w tekscie i czesci graficznej studium:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy (WIZ) — stosunek powierzchni zabudowy realizowanej na dziatce do
powierzchni terenu przeznaczonego do jego redlizacji i funkcjonowania; przez intensywno$¢ niskg
nalezy rozumie¢ WIZ maks. 0,3; sredniq — WIZ w przedziale 0,3 - 0,5; wysokg WIZ powyzej 0,5;

2) funkcja dominujgca - podstawowa funkcja danego obszaru z dopuszczeniem funkcji towarzyszgcych
nie kolidujgcych z funkcjg podstawowq, lecz uzupetniajgcq jq;

3) strefa izolacyjna lub strefa ochronna sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej -

a) strefa negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia wybuchem,
o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowiqg przepisy szczegdine,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajgcy na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej strefy ustala sie na
podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia;

4) dziatalnosé lub obiekty nieuciqzliwe - rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktére nie wymagajg
sporzgdzenia raportu oddziatywania na Srodowisko oraz przedsiewziecia, dla ktérych sporzgdzenie
takiego raportu moze nie by¢é wymagane na podstawie przepisdéw odrebnych,

5) obszar funkcjonalny - przestrzen wyznaczona w studium, o jednorodnych lub podobnych cechach
funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérej okreslono zasady zagospodarowania przestrzennego,

8) rehabilitacja terenu - kompleksowe dziatania zmierzajgce do przywrdécenia wczesniejszej wartosci
obiektom lub zatozeniom (podejmowane w sferze materialnej, spotecznej, ekonomicznejitp.),

9) jednostki urbanistyczne - obszary wydzielone przebiegiem drogowego uktadu komunikacyjnego oraz
historycznym i istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, na ktérych zaktada sie rozwdj
réznych, niewykluczajgcych sie funkciji, przy zatozeniu funkciji dominujgcej,
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10) ustugi komercyjne — to ustugi o czysto rynkowym charakterze; zalicza sie do nich ustugi w zakresie
handlu, gastronomii, turystyki, hotelarstwa, centra wystawiennicze i instytucje finansowe,

11) struktura przestrzenna - cato$é¢ uktadu tworzonego przez charakterystyczne dla danej miejscowosci
jednostki urbanistyczne z ich powigzaniami przestrzennymi i funkcjonalnymi,

12) zabudowa vzupetniajgca - to zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami towarzyszgcymi, jakg mozna
realizowa¢ w uzupetnieniu zabudowy istniejgcej w lukach budowlanych o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami studium. Jako ,luka budowlana” rozumiany jest teren przylegajacy bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci maksimum 80,0 m (liczac wzdtuz drogi) pomiedzy
istniejgcymi budynkami mieszkalnymi, przy czym nowe budynki lokalizowane w ,lukach budowlanych”
muszg by¢ lokalizowane w pierwszej linii zabudowy od drogi publicznej lub wewnetrznej zgodnie
z ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Il. WIZJA | CELE ROZIWOJU GMINY

1. Okresla sie cel gtéwny rozwoju gminy:

Lubomia - gmina o uksztallowanych powigzaniach komunikacyjnych, ze sprawnym systemem
gospodarczym opartym na zasadzie zrownowaionego rozwoju oraz dogodnymi warunkami zycia
mieszkancow, wykorzystujgca swe przygraniczne potozenie oraz walory kulturowe i przyrodnicze.

2. Okresla sie cele strategiczne warunkujgce osiggniecie celu gtéwnego, o ktérym mowa w ust.1, na ktdre
sktadajqg sie:

C1) Rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz turystycznej ze szczegdlnym
uwzglednieniem promocji przedsiebiorczosci lokalnej;

C2) kompleksowe dziatania dla poprawy warunkéw bezpieczenstwa zycia i zamieszkiwania
mieszkancdw w kontekscie lokalizacji gminy na terenach zalewowych doliny rzeki Odry.

C3) Podejmowanie dziatah majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancdw w tym poprawa
i rozwdj warunkéw zamieszkiwania, rozwijanie dziatalnosci ustug podstawowych, doskonalenie
obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia w urzgdzenia infrastrukifury technicznej,
wtasciwa obstuga ludnosSci w zakresie infrastruktury spotecznej oraz zgodna z warunkami
technicznymi obstuga komunikacyjna;

C4) Ochrona istniejgcych wartoséci srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa
kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie;

C)5) Racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejgcego
zagospodarowania;
3. Ustala sie, ze cele strategiczne obejmujg nastepujgce obszary kluczowe:

1)  Gospodarka:
- stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju gospodarczego gminy,
—  zapewnienie atrakcyjnych warunkéw dla inwestowania,

rozwdj turystyki i agroturystyki,

zarzgdzanie gming — udoskonalanie systemdw, zarzgdzania i finansowania.
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2)

3)

4)
5)
6)

Rozwdj spoteczny:
—  zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

rozwigzywanie problemdw komunikacyjnych gminy,

- rozwdj ustug komunalnych,

- zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkahcow,

— ochrona zdrowia,

—  rekreacjaisport,

- optymalizowanie dziatalnosci stuzlbb administracji publiczne;,
-  bezpieczenstwo ludnosci gminy.

Rozwdj zrdbwnowazony stanowigcy podstawe prawidtowego i efektywnego rozwoju wszystkich

zakresdw dziatalnosci spoteczno-gospodarczej, w tym :

- ochrona istniejgcych warto$ci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

- ochrona istniejgcego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne jego wykorzystanie,

- racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych istniejgcego
zagospodarowania.

Zapewnienie petnej realizacji programu strategii rozwoju gminy.

Profesjonalna i efektywna promocija gminy.

Ochrona $rodowiska naturalnego oraz poprawa jego stanu.

ll. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Realizacja celdw strategicznych prowadszi¢ bedzie do nastepujgcych przeksztatcen:

c1)

C2)

Rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz turystycznej ze szczegdlnym
uwzglednieniem promocji przedsiebiorczosci lokalnej:

wraz z readlizacjg w przysztosci zbiornika wodnego Racibdrz Dolny na obszarze gminy powstanie
nowa ponadlokalna atrakcja turystyczna a takze baza dla rekreacji, sportu i wypoczynku
mieszkancdw regiony rybnicko - wodzistawskiego oraz szansa rozwoju nowych dziatalnosci

gospodarczych,

w kolejnosci udostepniania terenéw do zabudowy uwzgledniona zostanie potrzeba
funkcjonowania gospodarstw rolnych na tych obszarach,

redlizacja zabudowy i przeksztatcenia terendw prowadzone bedg na podstawie zapisdw
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego  koordynujgcych  racjonalne,
ekonomiczne wykorzystanie terenu oraz zapewnienie tadu przestrzennego.

Kompleksowe dziatania dla poprawy warunkdw bezpieczenstwa zycia i zamieszkiwania mieszkancow
w kontekscie lokalizacji gminy na terenach zalewowych doliny rzeki Odry:

redlizacja zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny” - w granicach pokazanych
na rysunku studium nr 2 oraz zgodnie z decyzjg Wojewody Slagskiego z dnia 5 lipca 2004 r. znak
RR-AB.II/ID/7111/93/04 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanie sie gwarancjg
bezpiecznego zagospodarowania i uzytkowania terendw zalewowych doliny rzeki Odry,

rezerwa terenu dla suchego zbiornika przeciwpowodziowego Polder Bukéw dodatkowym atutem
dla poprawy bezpieczenstwa i ochrony terendw przed powodziq,
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C3)

C4)

C5)

- zapewnienie mieszkahcom gminy warunkdéw do realizacji zabudowy mieszkaniowej na obszarze
nie narazonym na zalanie wodami powodziowymi oraz redlizacji zabudowy dla mieszkahcodw
gminy przesiedlanych z obszaru zbiornika przeciwpowodziowego ,,Racibdrz Dolny” na tereny
wskazanej lokalizacji w Syryni.

Podejmowanie dziatah majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancdw w tym poprawa
i rozwdéj warunkdw zamieszkiwania, rozwijanie dziatalno$ci ustug podstawowych, doskonalenie
obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia w urzqdzenia infrastruktury technicznej,
wtasciwa obstuga ludnosci w zakresie infrastruktury spotecznej oraz zgodna z warunkami
technicznymi obstuga komunikacyjna:

- redlizacja nowych normatywnych drég obstugujgcych tereny do zabudowy oraz poprawa
obstugi komunikacyjnej istniejgcych terendw mieszkaniowych spowoduje wzrost atrakcyjnosci
gminy jako terenu osadniczego,

- uzupetnienie sieci kanalizacyjnej na catym obszarze jednostki bedzie zrédtem poprawy stanu
sanitarnego wod powierzchniowych oraz gleby,

- redlizacja zabudowy uzupetnigjgcej oraz nowe tereny mieszkaniowe spowodujg wzrost
zainteresowania inwestowaniem na obszarze jednostki.

Ochrona istniejgcych wartodci $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa
kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie:

- zachowany zostanie uktad lokalnych korytarzy ekologicznych oparty na dolinach rzek i potokdw,

- obszary zurbanizowane i wskazane do urbanizacji w znaczne] mierze oddzielone bedg
od korytarzy ekologicznych poprzez obszary rolniczo-ekologiczne na ktdrych zabudowa bedzie
zabroniona lub ograniczona,

- obiekty i obszary zabytkowe bedq efektywnie wykorzystywanie do promocji gminy.

Racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejgcego
zagospodarowania:

- dziatania podejmowane w celu ksztattowania nowej jakosci przestrzeni w gminie bedg miaty
swoje racjonalne uzasadnienie w rachunku makroekonomicznym jednostki,

- rozwdj poszczegdinych jednostek urbanistycznych gminy polegat bedzie na porzgdkowaniu
i uzupetnianiu istniejgcej struktury z ograniczeniem zajmowania nowych terendw, przy czym
na ferenach sgsiadujgcych z terenami rolnymi realizowana bedzie zabudowa agroturystyczna
i zagrodowa,

- w poszczegdlnych jednostkach w nawigzaniu do istniejgcych obiektéw ustugowych
i uzytecznosci publicznej realizowane bedgq zespoty ustugowe w ktdrych ksztattowane przestrzenie
publiczne umozliwig wiekszqg integracje mieszkancow i identyfikacje przestrzenng,

- wptywy eksploatacji kopalin w terenach gdrniczych nie bedqg ograniczaty mozliwosci rozwoju
gminy, a ewenfualne zagrozenia i konflkty w tym zakresie eliminowane bedqg poprzez
koordynacje w czasie termindw eksploataciji i zabudowy,

- w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego w obszarze planowanego zbiornika
przeciwpowodziowego ,,Racibdrz Dolny” uwzgledniona bedzie mozliwosé racjonalnych sposobdéw
eksploatacii kruszyw.
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Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

IV. KIERUNKI | WSKAZINIKI DOTYCIACE ZIAGOSPODAROWANIA ORAZ UZIYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. Ustala sie, ze rozwdj gminy odbywacd sie bedzie w oparciu o jej istniejgcqg strukture funkcjonalno -
przestrzenng. Funkcja mieszkaniowa, produkcyjna i ustugowa bedzie readlizowana w obrebie terendw
dotychczas zainwestowanych i zagospodarowanych, a uruchamianie nowych terendw dla budownictwa
mieszkaniowego ma nastepowac po wypetnieniu luk w istniejgcym uktadzie.

Rozwdj gminy na obszarze objetym zmiang zaplanowany zostat poprzez okreslenie jej przysztej struktury
przestrzennej tworzonej przez jednostki urbanistyczne joko element tej struktury. Jednostki te nie sg
obrazem przysztych sposobdw przeznaczenia i zabudowy obszaru lecz okresleniem lokalnych zasad jego
zagospodarowania przestrzennego w ujeciu perspektywicznym i kierunkowym (z uwzglednieniem potrzeb
przysztych pokolen).

Utrzymuje sie dotychczasowe ustalenia studium na obszarze nie objetym zmiang a w szczegdlnosci:

- konieczno$¢ przesiedlenia mieszkanhcdw wsi Ligota Tworkowska i Nieboczowy poza obszar czaszy
zbiornika przeciwpowodziowego ,,Racibdrz Dolny” na Odrze, oraz wyburzenie istniejgcej tu zabudowy,

- mozliwos¢ eksploatacji zwiru w czaszy zbiornika,

- mozliwos¢ rolniczego wykorzystania gruntdw w czaszy zbiornika.

2. Ustala sie nastepujgcy, ogdiny podziat jednostek urbanistycznych pod kgtem planowanego stopnia
ich urbanizaciji:

1) M1 - mieszkaniowe z przewagqg zabudowy jednorodzinnej

2) M2 - mieszkaniowe z przewagg zabudowy wielorodzinnej

3) Ul - zespotdw i obiektdbw ustugowych,

4) U2 - sportowo -rekreacyjne

5) P - dziatalnosci produkcyjnej, baz, magazyndw i sktaddw,

6) PR - rekultywacii terenéw poprzemystowych

7) R1 - rolnicze

8) R2 - rolnicze z zabudowq zagrodowqg

9) R3 - osrodkdw produkciji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetwodrstwa,
10) Z1 - obszardw lesSnych i zadrzewien

11) 72 - dolin rzek i potokéw
12) I3 - zieleni parkowej
13) 74 - cmentarzy

14) W - wdd powierzchniowych,

3. Na obszarze wszystkich jednostek urbanistycznych  przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie etapowanie wyznaczania terendw pod
zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw, zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
jednostek urbanistycznych:
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

M1 — mieszkaniowe z
przewagq
zabudowy
jednorodzinnej

L1.M

Zabudowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa wraz z
ustugami oraz infrastrukturg
komunikacyjng (garaze, parkingi).
.2.M1

Budynki mieszkalne wielorodzinne w
zespotach o niskiej infensywnosci
zabudowy.

[.3.M1

Obiekty o wytqcznej funkcji ustugowej
lub produkcyjnej i rolnicze nieucigzliwe
dla otoczenia, zabudowa
towarzyszgca budynkom mieszkalnym
i ustugowym.

[.4.M1

Budynki uzytecznosci publicznej oraz
obiekty i urzgdzenia sportowo—
rekreacyjne.

.5.M1

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

[.6.M1

Zieleh urzgdzona i nieurzgdzona,
stawy, potoki, tereny ogrodéw
przydomowych, obiekty matej
architekfury.

I.1.M1

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,6.

1.2.M1

Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie — 30%.
1.3.M1

Minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinne;j:
= wolnostojgcej— 700 m2,
= blizniaczej - 500 m2,
= szeregowej— 300 m2,

- dla zabudowy wielorodzinnej —
1500 m2

.1.M1

Maksymalna wysokos¢ zabudowy :

- jednorodzinnej, zagrodowej,
gospodarczej—- 13,0 m

- wielorodzinnej, uzytecznosci
publicznej, ustugowej i pozostate]
-150m

[1.2.M1

Dopuszcza sie realizacje dominanty

wysokosciowej istotnej z punktu

widzenia kompozycji przestrzennej.

[1.3.M1

Kazdy teren przeznaczony do

zabudowy musi posiadac

zapewniony dostep do drogi

publiczne;.

1.4.M1

Miejsca parkingowe nalezy

zapewni¢ w granicach realizacji

inwestyciji.

IV.1.M1

Zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.M1

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terendw

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

M2 — mieszkaniowe z
przewagq
zabudowy
wielorodzinnej

[.1.M2

Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz
z infrastrukturg komunikacyjng
(garaze, parkingi).

1.2.M2

Zabudowa jednorodzinna oraz
ustugowa nieucigzliwa dla otoczenia.
1.3.M2

Budynki uzytecznosci publicznej oraz
obiekty i urzgdzenia sportowo—
rekreacyjne.

1.4.M2

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

[.5.M2

Zielen urzgdzona i obiekty matej
architekfury.

1.1.M2

Maksymalny wskaznik
infensywnosci zabudowy - 0,8.
1.2.M2

Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie — 20%.

.1.M2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy -
16,0 m.

.2.M2

Dopuszcza sie realizacje dominanty
wysokosciowej istotnej z punktu
widzenia kompozycji przestrzennej.
1.3.M2

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi
publiczne;j.

1.4.M2

Miejsca parkingowe nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji
inwestyciji.

IV.1.M2

Zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.M2

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terendw

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV.  Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

U1 - zespotdw i
obiektow
ustugowych

L1.U1

Budynki ustugowe i rzemieslnicze.
.2.U1

Zabudowa mieszkaniowa
towarzyszgca funkcji ustugowej oraz
wolnostojgce budynki mieszkalne.
.3.U1

Obiekty i urzgdzenia o funkgiji
produkcyjne;.

1.4.U1

Budynki uzytecznosci publicznej
oraz obiekty i urzgdzenia sportowo—
rekreacyjne.

.5.U1

Obiekty i urzadzenia obstugi
samochoddw, w tym parkingi i
stacje paliw.

L6.Ul

Sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczneji
komunikacyjne;j.

.7.U1

Zielen urzadzona i obiekty matej
architektury.

1.1.U1

Maksymalny wskaznik infensywnosci

zabudowy 1,0.

1.2.U1

Minimalna powierzchnia terendw

czynnych biologicznie 15%.

1.3.U1

Wskazniki liczby miejsc

parkingowych do zrealizowania:

- 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w obiektach
handlowych,

- 30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych w restauracjach i
kawiarniach,

- 30 miejsc na 100 tézek w hotelach
i motelach,

- 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w budynkach
uzytecznosci publicznej,,

- 30 miejsc na 100 uzytkownikow w

obiektach sportowych.

H.1.U1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -
15,0 m, z dopuszczeniem dominant
przestrzennych.

.2.U1

Miejsca postojowe nalezy zapewnic
w granicach realizacji inwestyciji.
1.3.U1

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

V.1.U1

Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

V.2.U1

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustaleh
studium..
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Symbol
i nazwa jednostki l.
urbanistycznej

Przeznaczenia terendw

II. Wskazniki zagospodarowania

oraz uzytkowania terendw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

U2 - sportowo - 1.1.U2

rekreacyjne

1.2.U2

lekkoatletyczne itp.)
1.3.U2

1.4.U2

1.5.U2

architektury.
1.6.U2

Zabudowa ustugowa dla potrzeb
sportu i rekreacji wraz z ustugami
towarzyszgcymi — gastronomicznymi,
handlowymi i hotelowymi.

Obiekty i urzagdzenia sportowo —
rekreacyjne i rehabilitacyjne (np.
baseny, boiska pitkarskie, stadiony

Obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce
parkowanie samochoddw oraz
przechowywanie sprzetu zwigzane
Z uprawianiem sportu i rekreaciji.

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Zielen urzgdzona i nieurzgdzona,
stawy, potoki, tereny ogrodéw
przydomowych, obiekty matej

Mozliwos¢ eksploatacii kopalin.

11.1.U2

Powierzchnia zabudowy obiektami
kubaturowymi nie moze
przekracza¢ 50% ogdinej
powierzchni obszaru
przeznaczonego dla danej
inwestycji.

1.1.U2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15
m.

1.2.U2

Miejsca postojowe nalezy zapewnic
w granicach realizacji inwestycji.
11.3.U2

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

IV.1.U2

Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IvV.2.U2

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Symbol

i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenéw

urbanistycznej

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

P — dziatalnosci I.1.P
produkcyjnej, baz,
magazyndw

i sktaddéw 1.2.P

paliw.
1.3.P

1.4.P

1.5.P

matej architektury.

Zaktady produkcyjne, bazy, sktady,
magazyny, w tym handel hurtowy.

Urzagdzenia i obiekty obstugi
komunikaciji kotowej, w tym stacje

Urzgdzenia stuzgce ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi.

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

Zielen urzadzona i izolacyjna, obiekty

I.1.P

Maksymalny wskaznik
infensywnosci zabudowy - 1,0.
IL.2.P

Minimalna powierzchnia terendw
czynnych biologicznie 10%.

I.3.P

Minimalny wskaznik miejsc
parkingowych:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
- 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w biurach.

.1.p

Maksymalna wysokos¢ obiektdw -
15,0 m przy dopuszczeniu obiektéw
wyzszych jezeli wymaga fego
technologia prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze.

1.2.p

Miejsca postojowe nalezy zapewnic
w granicach realizacji inwestyciji.
1.3.P

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

IV.1.P

Zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.P

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

I. Przeznaczenia terendw

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

PR - rekultywacji
terendw
poprzemystowych

I.1.PR

Zielen urzgdzona i izolacyjna, obiekty
matej architektury.

|.2.PR

Mozliwos¢ sktadowania mas
ziemnych oraz niwelacji terenu.
I.3.PR

Sieci, obiekty iurzgdzenia
infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

|.4.PR

Urzgdzenia stuzgce ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi.

I.5.PR

Mozliwos¢ eksploatacii kopalin.

I.1.PR

Rekultywacje terenu
poprzemystowego nalezy
realizowac w kierunku jego
zalesienia bqdz zazielenienia.

.1.PR

Obszar zrekultywowany
powinien sposobem
zagospodarowania
harmonijnie nawigzywac
do terenéw sgsiednich,

IV.1.PR

Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.PR

Zasady ochrony srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

I. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

R1 -rolnicze

L1.R1

Uprawy polowe, tgki, pastwiska, sady,
zielen srédpolna, zadrzewienia, tereny
ogroddw przydomowych.

.2.R1

Zachowanie, rozbudowa i
modernizacja istniejgcej zabudowy,
oraz mozliwo$¢ realizacji zabudowy
uzupetniajgcej a takze obiektow i
urzqdzen obstugi rolnictwa.

L.3.R1

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej wytqcznie w formie
uzupetnienia zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowe;.

L.4.R1

Zachowanie i budowa drég (w
szczegodlnosci dojazdowych,
gospodarczych i wewnetrznych),
sciezek rowerowych i szlakéw pieszych,
z mozliwoscig budowy obiektow i
urzqdzen o funkcji turystycznej.

L.5.R1

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjne;j.
LL6.R1

Mozliwos¢ lokalizacji suchych
zbiornikdw przeciwpowodziowych,
polderéw zalewowych, oraz
obwatowan tych zbiornikdw, itp.

I.1.R1

W ramach istniejgcych rodzinnych
gospodarstw rolnych i
agroturystycznych dopuszcza sie
mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy
budynkami mieszkalnymi,
gospodarczymi i ustugowymi.

H.1.R1

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej— 12,0
m, z dopuszczeniem obiektéw
wyzszych jezeli wymaga fego
technologia prowadzonej
dziatalnosci rolnicze;.

.2.R1

Miejsca postojowe nalezy zapewnic
w granicach realizacji inwestyciji.
.3.R1

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

IV.1.R1

Zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.R1

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terendw

II. Wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow

ll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

R2 - rolnicze z
zabudowq
zagrodowq

I.1.R2

Uprawy polowe, tgki, pastwiska i sady.

1.2.R2

Mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i modernizaci
istniejgcej zabudowy.

1.3.R2

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej i
agroturystycznej oraz budynkdw jednorodzinnych
dla cztonkdw rodzin w rodzinnych gospodarstwach
rolnych.

1.4.R2

Obiekty hodowli i produkcji rolniczej oraz
przetwaorstwa rolno-spozywczego oraz obiekty
ustug handlu zawigzane ze sprzedazq produktow
w gospodarstwach rolnych.

I.5.R2

Zachowanie i budowa drég (w szczegdlnosci
dojazdowych, gospodarczych i wewnetrznych),
sciezek rowerowych i szZiakdéw pieszych, ogrody,
place, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

1.6.R2

Zachowanie i mozliwos$¢ uzupetnienia enklaw zieleni
le$nej i srédpolnej oraz tworzenie nowych uktadéw
zadrzewien srodpolnych jako tgcznikéw
ekologicznych systemu przyrodniczego gminy.
l.7.R2

Mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych, szczegdinie
w rejonach przylegajgcych do kompleksdéw lesnych
oraz o niskich klasach bonitacji.

1.1.R2

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy —
0.4

1.2.R2

Minimalna powierzchnia
terendw czynnych
biologicznie 30%

.1.R2

Maksymalna wysoko$e
zabudowy - 120mz
dopuszczeniem obiektow
wyzszych jezeli wymaga tfego
technologia prowadzonej
dziatalnosci rolnicze;.
1.2.R2

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1.3.R2

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec
zapewniony dostep do drogi
publicznej

[V.1.R2

Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.R2

Zasady ochrony srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustaleh
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terenéw

Il. Wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

ll. Zasady ksztattowania
tadu przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

R3 - osrodkdéw
produkcji rolniczej,
obstugi rolnictwa
oraz przetworstwa,

[.1.R3

Mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i modernizaci
istniejacej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej, hodowlanej, inwentarskiej,
gospodarczej, agroturystycznej, sktaddw,
magazynow.

1.2.R3

Zachowanie i budowa drég (w szczegdlnosci
dojazdowych, gospodarczych i wewnetrznych),
Sciezek rowerowych i szlakéw pieszych.

I.3.R3

Uprawy polowe, taki, pastwiska i sady.

1.4.R3

Urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia
ludzi.

[.5.R3

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
oraz Urzgdzenia i obiekty obstugi komunikagcji
kotowe;.

|.6.R3
Zielenh urzgdzona i izolacyjna, obiekty matej
architektury.

II.1.R3

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy —
0.4

1.2.R3

Minimalna powierzchnia
terendw czynnych
biologicznie 30%

l.1.R3

Maksymalna wysoko$e
zabudowy - 120 mz
dopuszczeniem obiektow
wyzszych jezeli wymaga fego
technologia prowadzonej
dziatalnosci rolnicze;j.

1.2.R3

Miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1.3.R3

Kazdy teren przeznaczony do
zabudowy musi miec
zapewniony dostep do drogi
publicznej

IV.1.R3

Zasady ochrony srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

V.2.R3

Zasady ochrony srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol Py . . . .
. . . . z Il. Wskazniki zagospodarowania lIl. Zasady ksztattowania tadu IV. Zasady ochrony i ksztattowania
I nazwa Jednos’(kl o FIAEENCIEZE T oraz uzytkowania terendw przestrzennego srodowiska
urbanistycznej
11 - obszaréw I.1.71 Nie ustala sie. Nie ustala sie. IV.1.71
leSnych i zadrzewien | Roslinnoéé lesna — zwarte zespoty Zasady ochrony srodowiska
drzewostandw. przyrodniczego zapisano w pkt V
1.2.71 niniejszych ustalen studium.
Urzgdzenia obstugi lesnictwa. vV.2.71
1.3.71 Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

Urzgdzenia stuzgce turystyce —w tym
szlaki piesze i trasy rowerowe.

L.4.21

Sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjne;.

L.5.21

Mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych
naijstabszych klas bonitaciji.

L6.71

Mozliwos$¢ kontynuacji upraw polowych
na gruntach rolnych oraz rolniczego
wykorzystania tgk i pastwisk.

L7.21

Mozliwos¢ realizacji stawdw, zachowanie
naturalnego przebiegu rzek i potokdw.
1.8.21

Mozliwos¢ lokalizacji polderéw
przeciwpowodziowych.

zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terendw

Il. Wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw

ll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV. Zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska

12 — dolinrzek i
potokdw

1.1.72

Zachowanie naturalnego przebiegu rzek i
potokdw.

1.2.72

Zachowanie zieleni tegowej i zadrzewien
oraz mozliwo$¢ powiekszania i tworzenia
stawdw, w tym stawdw dla hodowli ryb.
1.3.22

Mozliwos¢ zachowania i modernizaciii
rozbudowy istniejgcej zabudowy oraz
realizacji zabudowy uzupetnigjgce;.
1.4.72

Mozliwos¢ realizacji nowych terendw
rekreacji — budowa $ciezek rowerowych i
szlakdw pieszych, w tym mozliwosé
budowy ktadek i mostkdw naich trasie,
realizacja zieleni urzgdzone.

1.5.72

Mozliwosé uzytkowania sportowo-
rekreacyjnego terendw w formie terendw
sportdw jezdzieckich na koniach, pdl
golfowych itp.

1.6.72

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (drogi,
place manewrowe, parkingi).

L.7.12

Uprawy polowe, taki, pastwiska i sady
1.8.22

Mozliwos¢ lokalizacji suchych zbiornikéw
przeciwpowodziowych i ich obwatowan.

1.1.72

W zagospodarowaniu terendw
nalezy w jak najwigekszym stopniu

zachowac ich naturalny charakter.

.2.22

Dopuszcza sie przebudowe,

nadbudowe, rozbudowe

i modernizacje istniejgcej

zabudowy z zachowaniem

nastepujgcych wskaznikdw:

- minimalna powierzchnia
terendw biologicznie czynnych
w obrebie dziatki — 40%,

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,6.

.1.22

Maksymalna wysokosé
zabudowy- 12,0 m.

IV.1.22

Zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego zapisano w pkt V
niniejszych ustalen studium.

IV.2.72

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Symbol 1. Wskazniki . . .
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terendw zagospodarowania oraz L Zosodyrlésezs’rTchZ’r:reonvr\]/gngj el Nt AgEIRy océk;roocljﬁgv:/ilizo’ro’r’rowonlo
urbanistycznej uzytkowania terenéw P S
13 - zieleni [.1.73 11.1.23 .1.73 IV.Z3.
parkowej Tereny zieleni parkowej, urzadzonej, wraz z Powierzchnia zabudowana Wysoko$¢ budynkdw nie moze Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

obiektami matej architektury; zachowanie
naturalnego przebiegu rzek i potokdw z
mozliwoscig budowy stawdw i zbiornikdw.
1.2.73

Sciezki spacerowe, rowerowe, urzgdzenia
rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla
dzieci.

1.3.73

Obiekty gastronomiczne.

1.4.73

Sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne.

1.5.73

Mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacii
istniejacych obiektow.

obiektami kubaturowymi nie
moze przekroczy¢ 10 %
powierzchni parku.

przekraczac 6,0 m.

zapisano w pkt V niniejszych ustalen studium.
IV.2.73

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Symbol
i nazwa jednostki
urbanistycznej

|. Przeznaczenia terendw

II. Wskazniki
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

lll. Zasady ksztattowania tadu
przestrzennego

IV.  Zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

14 - cmentarzy

1.1.24

Cmentarz.

1.2.24

Nowe miejsca pochdwku.

1.3.24

Zielen urzgdzona.

1.4.24

Obiekty uzupetniajgce podstawowe
uzytkowanie — domy pogrzebowe, kaplice,
obiekty gospodarcze.

1.5.74

Ulice dojazdowe i wewnetrzne, parkingi dla
samochoddw osobowych i autobusdw.

1.1.24

Zagospodarowanie terendw
musi by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi oraz tradycjami
lokalnymi.

1.1.24

W zagospodarowaniu terenu
nalezy zachowa¢ tradycje
kompozycji cmentarzy.

IV.1.74

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
zapisano w pkt V niniejszych ustalen studium.
IV.2.74

Zasady ochrony $rodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.

Symbol II. Wskazniki . . .
. . . . . X lIl. Zasady ksztattowania tadu IV. Zasady ochrony i ksztattowania
i nozwqjednos’(h |. Przeznaczenia terenow zogospodorpwonlo oraz przestrzennego rodowiska
urbanistycznej uzytkowania terenéw
W -wdd L1W 1w Nie ustala sie. IV.1.W

powierzchniowych

Tereny zbiornikdw wodnych, stawdw, rzek,
potokdw.

.2.W

Urzgdzenia poprawiajgce retencje wodnq;
mosty i ktadki.

L3.W

Dopuszcza sie mozliwose likwidacji stawdw

oraz odbudowe i naprawe ciekdw wodnych.

l.4.W

Mozliwos¢ eksploatacji kopalin na terenach
potozonych na potudnie od ulicy
Krzyzanowickie;j.

LSW

Mozliwos¢ wigczenia terendw w obszary
polderéw przeciwpowodziowych oraz
mozliwos$¢ budowy obwatowan zbiornikéw
przeciwpowodziowych.

Dopuszcza sie budowe,
przebudowe i rozbudowe
budowli, urzgdzen i instalacji
stuzgcych zabezpieczaniu
przeciwpowodziowemu oraz
powierzchniowemu
ujmowaniu wéd do celdw
gospodarczych.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
zapisano w pkt V niniejszych ustalen studium.
IV.2.W

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego
zapisano w pkt VI niniejszych ustalen
studium.
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20




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBOMIA
Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ochrona przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

1)

2)
3)
4)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

3.

przeciwdziata¢ rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujgcych tu kompleksow
rolnychile$nych,

zaplanowac rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych przestrzennie,
chroni¢ przed zabudowq tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw i lasy),

zachowad istniejgce i tworzy¢& nowe zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,

Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych

W zakresie ochrony systemu wdd powierzchniowych tworzonego gtdwnie przez cieki uktadu
hydrograficznego Odry oraz wdd podziemnych ustala sie:

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdd powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania
Sciekdw bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wod zwigzkami chemicznymi
wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowadé obowigzek systematycznego oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych na

terenach nie objetych systemem kanalizaciji,
dagzenie do budowy sieci kanalizacyjnej w gminie,

mozliwo$¢ tworzenia nowych zbiornikbw wodnych i stawdw rybnych w obszarach jednostek
urbanistycznych 72 — dolin rzek i potokdw" tworzgcych wazny element struktury przyrodniczej
gminy,

w strefie 5 m od ciekdw i zbiornikdw wodnych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy
i innej dziatalnos$ci wywotujacej degradacje szaty roslinne;j,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j,

regulacje techniczne ciekdw wodnych muszqg by¢ ograniczone do niezbednego minimum, musi
zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich obudowa
biologiczna.

Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

1)
2)

3)

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

wprowadzenia zasady uzywania do celdw grzewczych urzgdzen o jak najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zostaé wprowadzona
w formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych zbiorowo
i nowo realizowanej zabudowy.

ograniczenia zagrozen zanieczyszczenia powietrza ze zwatowiska odpaddw goérniczych gtdéwnie
poprzez realizacje zieleni izolacyjne;j,
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4) ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

5) ksztattowania obudowy franzytowych ciggdw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie alej
i szpalerdw drzew.

4. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia

nastepujacych dziatan:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

5.

lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnych drég wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dia nowej zabudowy
poprzez stosowanie barier i przegréd akustycznych i strefowanie zabudowy - w mpzp nalezy
tereny narazone na ponadnormatywne emisje hatasu przeznaczac¢ na takie uzytkowania, ktére
nie sq objete ochrong przed hatasem (przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu mogq by¢ podwyzszone (np. tereny mieszkaniowo-ustugowe),

poprawy jakosci nawierzchni drég,

budowy ekrandw ochronnych Ilub tworzenia obszardw ograniczonego uzytkowania -
szczegdlnie w przypadku drogi wojewddzkiej nr 936,

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elekfromagnetycznych linii wysokiego
napiecia i stacji elektromagnetycznych,

Nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowaé w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogdw lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

uwzglednienia zagadnieh zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie plandw
miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych Zrédtem tego
promieniowania.

Ztoza kopadlin i warunki ich eksploataciji

Zgodnie z ustawqg Prawo gdrnicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujgce
dokumentowane ztoza, obszary i tereny gérnicze:

Ztoze/Powierzchnia Obszar Gérniczy/
. [ha]/Zasoby orniczy . Stan
ID Midas . Teren gorniczy/ Kopalina .
geologiczne Powierzchnia [ha} zagospodarowania
bilansowe
303 Anna pole ptd / Wegiel kamiennyi |Ztoze rozpoznane szczegdtowo
metan poktadéw
3827,6 ha/ wegl
376 |Anna/ 8215,5 ha/ O.G.iTG Pszow  |Wegiel kamienny Itoze zagospodarowane
Koncesja: 39/93
Data wydania: 1993-09-15
Termin waznosci: 2013-09-30
Uzytkownik: KWK "Ryduttowy-Anna"
Kompania Weglowa S.A.
4389 |Racibodrz zbiornik Kruszywa naturalne | Ztoze rozpoznane szczegdtowo
gérny / 379.97ha/
26189 tys. Ton
4413  |Bukéw IV/7,62 ha/ Kruszywa naturalne |Ztoza rozpoznane szczegdtowo
8708 tys. fon
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6680 |Bukdw A/ 8,35 ha/ Kruszywa naturalne |Eksploatacja ztoza zaniechana
ztoze
wyeksploatowane
9520 |Bukdéw C/ Bukoéw C Kruszywa naturalne |Ztoze zagospodarowane
34,32 ha/ 3063 tys. Koncesja: SR-V-7412/K2/7/04
ton Data wydania: 2004-09-17
Termin waznosci: 2026-12-31
Uzytkownik: Ceramot Motyka-Pawlica sj
12080 |Bieniek | /2,35 ha/ Bieniek | Kruszywa naturalne |Ztoze zagospodarowane
668 tys. ton Koncesja: WOS 7513-1/07
Data wydania: 2007-05-22
Termin waznosci: 2010-06-10
Uzytkownik: firma H.U.T. A. Bieniek
14010 |Bukdw D/ 94416 ton  |Bukdw D Kruszywa naturalne  |Koncesja zostata udzielona, na chwile
obecnq brak jest innych informacji

Granice 716z, obszardw i terendw gdrniczych przedstawiono na rysunku ustaler studium.

1)

Eksploatacja wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej w istniejgcym terenie

gdrniczym prowadzona bedzie na podstawie obowigzujgcej koncesji i nie bedzie powodowata
degradaciji srodowiska.

2) Ewentualna przyszta eksploatacja wegla kamiennego i metanu jako kopaliny fowarzyszgcej
nieeksploatowanych obecnie ztéz nie moze powodowac¢ degradacji Srodowiska
przyrodniczego ani zagrozen dla mienia.

3) Ztoza kruszyw naturalnych
a) W istniejgcych terenach gdrniczych eksploatacja prowadzona bedzie na podstawie

obowigzujgcych koncesji,

b) nie dopuszcza sie eksploatacji ztoza Bukéw IV ze wzgledu na blisko$¢ chronionego prawem
zespotu stawdw Wielikgt,

c) dopuszcza sie eksploatacje ztéz, ktére bytyby udokumentowane w granicach ztoza
Racibdrz zbiornik gérny oraz ztéz Bukdw A w obszarach, w ktdrych nie zostaty jeszcze objete
terenami goérniczymi,

c) dopuszcza sie rekultywacje w kierunku rolnym, leSnym, wodnym lub innym, ktéry umozliwi
racjonalne korzystanie z terenu po zakohczonej eksploatacii,

d) w przypadku wyksztatcenia sie w wyrobiskach cennych zbiorowisk roslinnych, siedlisk
dogodnych dla bytowania ptazéw i ptakdw lub odkrycia interesujgcych form
geologicznych miejsce to nalezy poddac¢ ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
ochronie przyrody.

6. Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

W mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono na obszarze gminy
nastepujgce formy ochrony przyrody ozywionej i nieozywione;j:

- Obszar Natura 2000 ,Stawy Wielikgt i Las Tworkowski” ustanowiony Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 . zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000 (Dz.U. 2008 nr 198 poz. 1226).

- Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Wielikat”. Formalnie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
powotany zostat do zycia na podstawie Rozporzgdzenia nr 131/93 Wojewody Katowickiego
z 8 lipca 1993. Nastepnie rozporzgdzenie to zostato zmienione Rozporzgdzeniem nr 29/2001
Wojewody Slgskiego z 5 listopada 2001 r. oraz Rozporzgdzeniem nr 5/2002 Wojewody
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Slgskiego z dnia 19 lutego 2002 r. Obecnie podstawqg prawna istnienia zespotu jest
Rozporzgdzenie Wojewody Slgskiego nr 75/08 z dnia 12 listopada 2008 r.

- dwa pomniki przyrody:
- Lipa drobnolistna przy ul. Asnyka é nrrej 122,
- Gtaz narzutowy przy ul. Powstahcdw Slgskich nrrej 125.

2) W mpzp nalezy respektowac ograniczenia natozone przez rozporzqdzenia powotujgce te formy
ochrony przyrody oraz ograniczenia i zalecenia ustalone w ich planach ochrony.

3) Gmina Lubomia posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekdw, wilgotne tgki, buczyny),
nie do konca jeszcze poznany. Zaleca sie wyznaczenie innych obszarowych form ochrony
przyrody i ustalenie dla nich indywidualnych form ochrony dla obszaréw o cennych warto$ciach
przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan
lokalnych oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na terenie gminy.

4)  Obejmowac formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w mpzp nalezy
w szczegdlnosci te siedliska o ktdrych jest mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 sierpnia 2001 r. w sprawie okredlenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych
ochronie (dz. U.z 2001 r. nr 92 poz. 1029)

VI. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Ustala sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspdtczesnej
bedzie realizowana przez:
1) zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

2) ochrone obiektdéw o charakterze zabytkowym proponowanych do ujecia w gminnej ewidenciji
zabytkdw,

3) utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref konserwatorskich,

4) dokonywang okresowo (co najmniej raz w frakcie kadencji Rady Gminy przez Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczg) analize stanu  oraz  wartosci  estetycznych  obiektéw
zredlizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenia w poczet ddbr kultury
wspodtczesne).

2. Ustala sie, ochrone konserwatorskg oraz zachowanie obiektéw i zatozeh na obszarze gminy do
ktérych nalezq:

1) obiekty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddztwa slgskiego
a) Zabytki sakralne

Lubomia

Kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena, drewniana z poczagtku XVIII w. (ok. 1700), u zbiegu ulic: Polnej
i $w. Jana Nepomucena , wpis w rejestrze pod nr 739/66 decyzjg z dnia 05.08.1966 r.

Bukow

Kaplica rézahcowa p.w. Matki Boskiej Bolesnej, drewniana z 1770 roku u zbiegu ulic Gtéwnej
i Odrzanhskiej - wpis w rejestrze pod nr 735/66 decyzjg z dnia 05.08.1966 r., pierwotnie zarejestrowana
pod nr 563/57 decyzjg zdn. 30.11.1957 r.
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b) Zabytki swieckie

Grabdéwka

Spichlerz dworski z XIX w. przy ul. Bordynowskiej - wpis w rejestrze pod nr 762/66 decyzja z dn.
26.09.1966r.

Ustala sie, ze celem ochrony obiektdw i zatozen jest ich zachowanie oraz rewitalizacja. Wszelkie
prace remontowe lub modernizacje nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.
Przy remontach nalezy stosowa¢ materiaty tfradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich.

c) Stanowiska archeologiczne

Lubomia

wczesnosSredniowieczne grodzisko Gotezycdw zatozone na przetomie VII/VIIL w., w lesie
Lubomskim, w oddziale leSnym nr 224 obrebu Rybnik, - wpis do rejestru pod nr 705/65 decyzja
zdnia 05.11.1965r.,

osada obronna - warownia, zw. Zamek Kotowiec z Xlll w., w lesie Lubomskim, w oddziale lesnym
nr 213, obrebu Rybnik - wpis do rejestru pod nr 706/65 decyzjq z dnia 08. 11.1965.

Ustala sie, ze celem ochrony jest zachowanie reliktdw archeologicznych. Zakaz wszelkiej dziatalnosci
zwiqzanej z pracami ziemnymi , zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego.

2) Obiekty i zatozenia proponowane wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddztwa Slgskiego
a) Zabytki sakralne

Lubomia

- Koscidt parafialny p.w. sw Marii Magdaleny z 1887 r. przy ul. Korfantego,

- Kaplica architektoniczna z kohca XIX w na starym cmentarzu przy ul. Korfantego.

Bukéw

- Kosciét parafialny p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy z lat 1931-1933 r. przy ul. Gtéwnej.

Syrynia

- Koéciot parafialny p.w. $w. Antoniego z lat 1932 — 1935 przy ul. Powstancéw Slgskich 46.

Grabéwka

- Figura $w. Jana Nepomucena z 1738 r. przy ul. Sw. Jana Nepomucena,

- Kaplica architektoniczna p.w. $w. Barbary z 1896 roku przy ul. Bordynowskiej 22.
b) Zabytki swieckie

Bukéw

Spichlerz drewniany z 1819 r. przy ul. Zabytkowej

Grabdéwka

Dawne gospodarstwo rybackie ,,Wielikgt” z poczatku XIX w. z dawng rzadcdéwka, 5 budynkami
mieszkalnymi z 1916 r. oraz spichlerzem,

Kopiec graniczny 3 wsi: Lubomi, Syryni i Grabdwki z 1793/94 z gtazem narzutowym z inskrypcjg
z1822r., przy ul. Powstancow Slaskich,

Kolumna ceglana na grobowcu wtascicielki Grabdwki z 1751 r. , przy drodze polnej, bocznej
ul. Kopcowej.
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Ustala sie, celi zakres ochrony jak w pkt 2.1) dla zabytkdw sakralnych i $wieckich.

3) Obiekty i zatozenia proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazane
do ochrony w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

a) Obiekty przemystowe , folwarczne, lesniczowki
Bukéw
Cegielnia przy ul. Krzyzanowickiej 1
Lubomia
- Cegielnia przy ul. Krzyzanowickiej 1,

- Zabudowania dawnego folwarku ,Paprotnik” z przetomu XIX i XX w. , przy ul. Granicznej
/Wiejskiej, z dawnq rzadcdwkg, budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi.

Syrynia
Lesniczéwka ,,Swiattowiec™” z 1881 r. przy ulicy Musiota é, ze starg studniqg z 1876 r.
b) Obiekty uzytecznosci publicznej
Lubomia
- Dawna szkota przy ul. Mickiewicza 123,
- Dawna szkota przy ul. Korfantego 69,
- Kino przy ul. Mickiewicza 67,
- Plebania przy ul. Pogrzebiehskiej 2.
Syrynia
- Szkota zlat 1948-51 przy ul. Powstancéw Slgskich 26,
- Budynek dawnej siedziby Urzedu Gminy przy ulicy Watowej 14,
- Plebania przy ul. Powstancéw Slgskich 46.
c) Budynki mieszkalne i gospodarcze
Bukéw
Budynki mieszkalne przy ul. Gtéwnej : 6, 7, 10, 14, 18, 26, 32, 42, 46,
Budynki mieszkalne przy ul. Odrzanskiej : 1, 4, 9, 14, 16,
Budynki mieszkalne przy ul. Owocowej: 3, 5,
Budynki mieszkalne przy ul. Strazackiej : 2, 3, 6, 10,
Budynki mieszkalne przy ul. Zabytkowej: 6, 8, 10, 12.
Grabéwka
Budynki mieszkalne przy ul. Bordynowskiej: 6, 7, 11, 14, 22.
Lubomia
Budynki mieszkalne przy ul. Akacjowej: 11, 14, 22, 24,
Budynki mieszkalne przy ul. Asnyka: 1, 3, 5,7, 9, 13, 35,
Budynki mieszkalne przy ul. M. Curie — Sktodowskiej: 2,4,10,
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Budynki mieszkalne przy ul. Fornalskiej: 3, 7, 9, 15, 17,
Budynki mieszkalne przy ul.Granicznej:18, 22, 28, 32, 34, 36, 38, 42, 44, 50, 58, 60, 62, 64, 66, 68,

Budynki mieszkalne przy ul. Korfantego: 2, 4, 6, 10, 13, 15, 16, 18, 20, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 41, 47, 57, 58,
60, 64, 65, 66,

Budynki mieszkalne przy ul. Mickiewicza: 2, 5, 12, 15, 27, 28, 29, 30, 38, 39, 45, 51, 53, 74, 83, 85, 91, 97,
99,103, 104, 105, 115,117,118, 127, 130, 134, 140, 145, 148, 150, 153, 156, 159, 167,168, 172, 173,

Budynki mieszkalne przy ul. Sportowej 8 (d. Mtyhska ): 1, 2, 4, 10, 12,

Budynki mieszkalne przy ul. $w. Jana Nepomucena 2, 3, 4,5, 7,8, 11,15, 17,18, 19, 25, 28, 31, 34, 36,
42, 44, 51, 64,

Budynki mieszkalne przy ul. Pochytej 10, 12, 14,

Budynki mieszkalne przy ul. Pogrzebienskiej: 1,4, 6, 8, 10, 15,

Budynki mieszkalne przy ul. Polnej: 1, 6,9, 11, 13, 22, 57, 61, 63,75, 94,
Budynek gospodarczy — stodola przy ul. Polnej 75,

Budynki mieszkalne przy ul. Potockiej: 2, 4, 5, 6,7, 9, 11, 17, 18, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 35, 37, 39, 41, 45,
47, 49,

Budynki mieszkalne przy ul. Tartakowej: 1, 3, 4, 5, 6,8, 9, 11,17, 19, 25, 26, 29, 42, 48, 52, 53, 54, 61, 71,
72,73.75,81, 85,

Syrynia

Budynek mieszkalny przy ul. Dabrowy 15,

Budynek mieszkalny przy ul. Dolnej 2,

Budynek mieszkalny przy ul. Krétkiej 1,

Budynek mieszkalny przy ul. Nowej 1,

Budynki mieszkalne przy ul. Bukowskiej: 9, 19, 21, 40, 41, 53, 64, 74, 84, 104,

Budynki mieszkalne przy ul. Potokowe;j: 8, 9,

Budynki mieszkalne przy ul. Powstancédw Slaskich: 1,3, 5,7, 9, 16, 21, 28, 31, 33, 45, 51, 53, 58, 84,

Budynki mieszkalne przy ul. 3 Maja: 1, 2,3, 7,9, 11,13, 15, 17, 20, 21, 24, 26, 29, 31, 36, 41, 47, 49, 50,
52,53, 54,58, 78,79, 82, 83,84, 92,

Budynki mieszkalne przy ul. Wolnosci: 4, 13, 17, 19, 38, 39, 43, 44,
Stodota przy ul. Wolnosci 44,

Budynki mieszkalne przy ul. Wodzistawskiej: 6, 8, 12, 17, 24, 26, 28, 31,
Budynki mieszkalne przy ul. Watowej: 16, 17, 19, 25, 36,

Budynki mieszkalne przy ul.Mtyhskiej: 5, 20, 21, 28,

Ustala sie, ze celem ochrony obiektdw i zatozen jest ich zachowanie i rewitalizacja. Nalezy
zachowad bryte budynku, forme dachu i detale architektonicznie. W wypadku wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej nowqg nalezy wzorowa¢ na pierwotnym ksztatcie, podziatach i materiale.
Dopuszcza sie reklamy, informacyjne o ustugach w strefie parteru harmonizujgce z zabudowa.

d) Cmentarze
Lubomia

- dawny cmentarz przy ul. Korfantego,
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- cmentarz przy kosciele parafialnym przy ul. Korfantego,
- cmentarz komunalny przy ul. Pogrzebienskiej ,

- cmentarz zotnierzy radzieckich przy ul. Pogrzebienskiej.
Syrynia

- dawny cmentarz przy ul. 3 Maja ,

- cmentarz parafialny przy ul. Powstancéw Slgskich.

Ustala sie ochrone uktadu kompozycyjnego, zieleni komponowanej, krzyzy, figur i nagrobkdw sprzed
19457r.

e) Krzyze i kapliczki
Bukéw
- krzyz kapliczkowy przed kosciotem parafialnym przy ul. Gtéwnej,
- krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Gtdwnej 38,
- krzyz przydrozny, drewniany przy ul. Gtéwnej 34,
- krzyz przydrozny, kapliczkowy przy ul. Gtdwnej / Krzyzanowickiej.
Grabéwka
- krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1886 r. przy ul. Gérnej 15.
Lubomia
Krzyz kapliczkowy na starym cmentarzu przy ul. Korfantego,
Krzyz kapliczkowy z 1900 r. na cmentarzu parafialnym przy ul. Korfantego,
Krzyz kapliczkowy przy kosciele parafialnym przy ul. Korfantego,
Figura Matki Boskiej przy kosciele parafialnym przy ul. Korfantego,
Kapliczka-grota przy ul. Tartakowej 65,
Kapliczka przy ul. Asnyka 43,
Krzyz przydrozny, kapliczkowy u zbiegu ulic Korfantego i Asnyka,
Kapliczka przy ul Korfantego 3 (brak figury $w. Jana Ewangelisty),
Krzyz przydrozny, kapliczkowy przy u zbiegu ulic Mickiewicza i $w. Jana Nepomucena,
Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1903 r. przy ul. Mickiewicza 160,
Krzyz przydrozny, drewniany przy ul. Pogrzebienskiej 19,
Krzyz przydrozny kamienny, przy ul. Polnej 31,
Krzyz przydrozny, kamienny przy ul. Polnej 75,
Krzyz przydrozny, kamienny u zbiegu ulic Tartakowej i Pogrzebienskiej.
Syrynia
Kapliczka ha nowym cmentarzu przy ul. Powstahcédw Slgskich,
Krzyz przydrozny, kapliczkowy , przy ul. Dgbrowa,
Krzyz przydrozny, kapliczkowy u zbiegu ulic Powstancéw Slgskich i Bukowskiej,

Krzyz przydrozny, kapliczkowy u zbiegu ulic Powstancdw Slgskich i Krzyzowe,
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Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1892 u zbiegu ulic 3 Maja i Poprzecznej,
Krzyz na starym cmentarzu przy ul. 3 Maja,

Krzyz na nowym cmentarzu przy ul. Powstancédw Slaskich,

Kapliczka — grota na starym cmentarzu przy ul. 3 Maja,

Krzyz przydrozny, kapliczkowy z 1892 u zbiegu ulic 3 Maja i Musiotq,
Figura $w. Antoniego przy u zbiegu ulic Raciborskiej i Bukowskiej,

Krzyz przydrozny przy ul. Kolejowej,

Krzyz przydrozny przy ul. Wodzistawskiej.

Ustala sie, ze ochronie podlegajq krzyze i kapliczki, zielen towarzyszqgca i najblizsze otoczenie .
Dopuszcza sie mozliwos¢ przeniesienia poza pas drogowy w wypadku przebudowy i modernizacii
drogi.

3. Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie konserwatorskiej A o nazwie ,,strefa rekonstrukcji”
historycznego uktadu oraz ochrony obiektéw zabytkowych” polegajgca na realizacji ponizszych
zasad i zalecen:

1) Przedmiotem ochrony jest historyczny uktad zatozenia oraz obiekty zabytkowe tworzgce
uzupetnigjgce ten uktad.

2) Celem ochrony jest zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja zabytkowych obiektow
i zatozen.

3) W strefie ustala sie:
a) dopuszcza sie remont i modernizacje obiektow,
b) istniejacy uktad zieleni nalezy chroni¢ , utrzymywad oraz w miare mozliwosci uzupetniac,

c) zakazuje sie realizacji samodzielnych konstrukcji i urzgdzen reklamowych przestaniajgcych
obiekty zabytkowe,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz remont , modernizacje lub przebudowe obiektéw
nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zbytkdw.

4)  Teren strefy A obejmuje:

- zatozenie dworsko-parkowe ,,Grabdwka” potozone w granicach, ktérymi sqg: ulica
Bordynowska, drogi polne oraz linia skarpy od strony zachodniej.

W granicach strefy jedynym istniejgcym obiektem jest spichlerz dworski oraz pozostatosci parku
z reliktami starodrzewia. Nie istnieje dwor i oficyna dworska potozone na osi zatozenia

- teren kosciota parafialnego p.w. Sw. Marii Magdaleny , w Lubomi wraz z cmentarzem
parafialnym, dwoma krzyzami i figurg oraz starodrzewiem potozonym w granicach ogrodzenia,
pomiedzy ulicami Korfantego, Pogrzebiehskg, Tartakowq i parkingiem, z wytgczeniem
wspodtczesnej kaplicy pogrzebowej zrealizowanej poza historycznym zatozeniem.

4.  Ustala sie ochrone zatozen i obiektdéw w strefie konserwatorskiej B o nazwie ,strefa ochrony
zachowanych obiektéw i elementéw zabytkowych” polegajgcych na realizacji ponizszych
zasad i zalecen.

1) Przedmiotem sg zachowane zatozenia i obiekty zabytkowe
2) Celem ochrony jest zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja zabytkowych obiektdw i zatozeh

3) W strefie ustala sie:
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4)

a) dopuszcza sie remont i modernizacje oraz przebudowe obiektdw po uzyskaniu opinii
konserwatora zabytkdw,

b) ochronie podlega historyczny uktad drdg, ciggdw pieszych i rozmieszczeniu placow,
c) istniejacy uktad zieleni nalezy ochraniac, utrzymywac oraz w miare mozliwosci uzupetniac,

d) przed readlizacja zamierzenia inwestycyjnego nalezy zasiegngé opinii  konserwatora
zabytkdw,

e) zakazuje sie realizacji samodzielnych konstrukcii i urzgdzen reklamowych przestaniajgcych
obiekty zabytkowe,

f)  wszelkie zamierzenia inwestycyjne oraz remont , modernizacje lub przebudowe obiektéw
nalezy uzgadniac z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

teren strefy B obejmuje:

teren kosciota parafialnego p.w. $w. Antoniego Padewskiego w Syryni  przy ul. Powstancow
Slgskich wraz z plebaniq , figurami éw. Piotra i Pawta potozonymi w granicach ogrodzenia,

teren dawnego gospodarstwa rybackiego ,Wielikgt” w Grabdwce, ktdre tworzg budynek
dawnej rzgdcdwki , 6 budynkdw mieszkalnych , budynek gospodarczy oraz aleja starodrzewia,

teren dawnego folwarku ,Paprotnik” w Lubomi, z zachowang dawng rzadcéwka, 3 domami
mieszkalnymi oraz budynkami gospodarczymi w granicach dawnego zatozenia przy ul. Wiejskiej,

historyczny uktad ruralistyczny wsi Lubomia w formie ulicéwki z zachowanqg tradycyjng
zabudowq siedliskowq przy ulicach; Tartakowej , Korfantego, Mickiewicza , Polnej , Potokowej ,

Uboczneji $w. Jana Nepomucena , Sportowej i Asnyka,

historyczny uktad ruralistyczny wsi Syrynia w formie owalnicowej z zachowang tradycyjng

zabudowq siedliskowq przy ulicach : 3 Maja, Watowej, Wolnosci, Potokowej i Poprzecznej,

historyczny uktad rurdlistyczny wsi Bukédw w formie wielodrogi z zachowang tradycyjng
zabudowq siedliskowq przy ulicach; Gtéwnej, Zabytkowej, Owocowej, Odrzanskiej i Strazackie;,

historyczny uktad ruralistyczny wsi Grabdéwka w formie ulicéwki z zachowanqg tradycyjng

zabudowq siedliskowq przy ul. Bordynowskiej.

Ustala sie ochrone zabytkdw archeologicznych w strefie konserwatorskiej W o nazwie ,strefa

petnej ochrony reliktdw archeologicznych ,, polegajaca na realizacji ponizszych zasad i zalecen.

Przedmiotem ochrony sg nieruchome zabytki archeologiczne ujete w rejestrze zabytkdw
wojewddztwa $lgskiego.

Celem ochrony jest zachowanie reliktéw archeologicznych.

W strefie ustala sie:

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej , budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi,
b) zachowanie istniejgcego uksztattowania ferenu i drzewostanu,

c) przed podjeciem jakiejkolwiek dziatalnos$ci na terenie objetym granicami strefy wynikajgcej
ze sposobu uzytkowania terenu nalezy uzyska¢ zgode Wojewddzkiego Konserwtatora
Zabytkow.

Teren strefy ,W" obejmuje:
wczesnosredniowieczne grodzisko Gotezycdw w lesie Lubomskim,

wczesnosredniowieczng osade obronng zw. Zamek Kotowiec w lesie Lubomskim,
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- kopiec graniczny trzech wsi usypany okoto 1793/94 roku wraz z usytuowanym obok gtazem
narzutowym z inskrypcjqg ,,Sophien = Linde 1822" oraz grobowiec z pomnikiem w formie ceglanej
kolumny, tzw. ,,Gréb Bordenowskiej Pani”, w Grabdwce.

6. Ustala sie ochrone zabytkédw archeologicznych w strefie konserwatorskiej OW o nazwie ,strefa
obserwaciji archeologicznej” polegajgca na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

1) Przedmiotem ochrony sqg zabytki archeologiczne moggce znajdowac sie w strefie.

2) Celem ochrony jest zachowanie, zabytkéw archeologicznych.

3) W strefie ustala sie:

Wszelkie budowlane prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

4) Teren strefy obejmuije:

- obszar zawarty w promieniu 40 m od stanowiska archeologicznego,

- stary cmentarz w Lubomi przy ulicy Korfantego,

- stary cmentarz Syryni przy ul. 3 Maja,

Obszar nr AZP:103-41

Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

osadnictwa punkt
osadnictwa punkt
osadnictwa

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Grabéwka 1 62 Kopiec nieokre$lone pdzne Sredniowiecze
slad osadnictwa
Grabdwka 2 63 punkt osadnictwa Mezolit okres nowozytny
gréb
Grabdwka 3 30 Slad osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 4 32 Slad osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 5 33 Slad osadnictwa Slad | pdzne sredniowiecze
osadnictwa okres nowozytny
Grabdwka 6 42 Slad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 7 43 punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 8 44 $§lad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 9 45 §lad osadnictwa okres nowozytny
Grabéwka 10 64 osada kultura przeworska
pdzny okres wptywdw rzymskich
Grabdwka 11 65 osada kultura przeworska
pdzny okres wptywdw rzymskich
Lubomia 1 50 punkt osadnictwa kultura przeworska
grodzisko podny okres wptywow rzymskich
wczesne Sredniowiecze VIl w.
Lubomia 13 31 Slad osadnictwa pdine Sredniowiecze XV w. okres
punkt osadnictwa nowozytny
Lubomia 14 34 slad osadnictwa Slad | epoka kamienna pradzieje pdine

Sredniowiecze okres nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Lubomia 15 35 Slad osadnictwa ¢ paleolit 2
Slad osadnictwa slad | czesne sredniowiecze pédine
osadnictwa punkt $redniowiecze okres nowozytny
osadnictwa
Lubomia 16 36 §lad osadnictwa Slad | epoka kamienna okres nowozytny
osadnictwa
Lubomia 17 37 §lad osadnictwa Slad | epoka kamienna
osadnictwa okres nowozytny
Lubomia 18 38 $lad osadnictwa kultura przeworska
pdzny okres wptywdw rzymskich
Lubomia 19 39 Slad osadnictwa Slad | epoka kamienna kultura tuzycka?
osadnictwa Slad $redniowiecze okres nowozytny
osadnictwa punkt
osadniczy
Lubomia 20 40 §lad osadnictwa Slad | pdzne Sredniowiecze
osadnictwa okres nowozytny
Lubomia 21 51 9 kultura tuzycka
epoka brgzu/
wczesna epoka zelaza
Lubomia 22 52 slad osadnictwa neolit
Lubomia 23 53 slad osadnictwa neolit
Syrynia 1 54 osada kultura pucharéw lejkowatych
osada srodkowy neolit
osada kultura amfor kulistych, pdzny neolit
osada kultura mierzarowicka, wczesna
epoka brgzu
osada wczesne Sredniowiecze VIl w.
Syrynia 2 55 §lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 3 56 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
Syrynia 4 57 punkt osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Syrynia 5 58 punkt osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 6 1 $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 7 2 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 8 3 Slad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdine Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 9 4 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
siad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 10 5 Slad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 11 6 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze

punkt osadnictwa

okres nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Syrynia 12 7 Slad osadnictwa epoka kamienna
Slad osadnictwa pdine Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 13 8 Slad osadnictwa epoka kamienna
slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 14 9 $lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 15 10 §lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 16 11 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 17 12 §lad osadnictwa epoka kamienna
§lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 18 13 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
§lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 19 14 $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 20 15 Slad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 21 16 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 22 17 Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 23 18 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 24 19 Slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 25 20 §lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 26 21 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 27 22 $lad osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 28 23 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 29 24 osada kultura tuzycka, epoka brgzu
Syrynia 30 25 $lad osadnictwa epoka kamienna
punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 31 26 $lad osadnictwa mezolit 2
§lad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 32 27 $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 33 28 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 34 29 Slad osadnictwa Slad | epoka kamienna
osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 35 46 punkt osadnictwa okres nowozytny
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Miejscowosé

Nr stanowiska

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia Kultura

(Sotectwo) w miejscowosci [ na obszarze
Syrynia 36 47 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 37 48 punkt osadnictwa okres nowozytny
Syrynia 38 49 Slad osadnictwa kultura przeworska
pbdzny okres wptywdw rzymskich
$lad osadnictwa kultura przeworska,
okres wptywow rzymskich
Syrynia 39 59 punkt osadnictwa epoka kamienna
Syrynia 40 60 osada kultura przeworska,
pbdzny okres wptywdw rzymskich
Syrynia 41 61 osada kultura przeworska okres wptywdw
rzymskich
Syrynia 42 66 §lad osadnictwa Slad | Pradzieje pdzne Sredniowiecze
osadnictwa
Syrynia 43 79 §lad osadnictwa epoka kamienna
Obszar nr AZP: 100-41
Mieiscowosé Nr stanowiska Nr Rodzai
! w stanowiska a Chronologia/Kultura
(Sotectwo) . . Z-q stanowiska
miejscowosci na obszarze
Lubomia 6 59 nieokreslone $lad wczesne Sredniowiecze 2 X-Xlll w.
osadnictwa Sredniowiecze
Lubomia 7 60 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze X-XIIl w.
Lubomia 8 61 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze 2 X-Xlll w. 2
Lubomia 2 62 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 4 63 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 3 64 $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze X-XIIl w.
Lubomia 5 65 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 9 66 Slad osadnictwa epoka kamienna
Lubomia 11 67 nieokreslone kultura tuzycka, halsztat
Lubomia 10 68 Slad osadnictwa pradzieje
Lubomia 12 69 Slad osadnictwa Slad | Pradzieje wczesne Sredniowiecze
osadnictwa X-Xllw. 2
Bukéw 1 137 Slad osadnictwa kultura przeworska?2 okres rzymski ¢

Ustala sie ochrone krajobrazu w strefie konserwatorskiej K o nazwie ,,strefa ochrony krajobrazu

kulturowego" polegajagca na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

1) Przedmiotem ochrony jest uktad kompozycyjny cmentarzy z zachowanymi historycznymi
obiektami jak kaplice , krzyze nagrobki sprzed 1945 roku oraz starodrzew.

2) Celem ochrony jest zachowanie i rewaloryzacja uktadu kompozycyjnego oraz historycznych
elementow.

3) W strefie ustala sie:

a) dostosowanie do historycznego uktadu kompozycyjnego nowych kwater cmentarnych,
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4)

2)
3)

4)

VILI.

b) ochrone uzupetnienie istniejgcej zieleni,
c) zachowanie osi kompozycji i powigzan widokowych.

Teren strefy K obejmuije:

- stary cmentarz w Lubomi przy ul. Korfantego,

- stary cmentarz w Syryni przy ul. 3 Maja,

- nowy cmentarz i cmentarz polegtych Zzotnierzy radzieckich w Lubomi przy ul. Pogrzebienhskiej,
- nowy cmentarz w Syryni przy ul. Powstancéw Slgskich.

Ustala sie ochrone ekspozycji w strefie konserwatorskiej ,E" o nazwie ,strefa ochrony ekspozycji”
polegajgca na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

Przedmiotem ochrony sg widoki , panoramy i historyczne sylwety zabudowy wsi.
Celem ochrony jest konieczno$¢ zachowania ekspozyciji i panoram historycznych.

W strefie ustala sie zakaz readlizacji inwestycji degradujgcych warto$ci  krajobrazu
i zastaniajgcych dominanty historyczne.

Teren strefy ,,E” obejmuje
- otoczenie zatozenia dworsko-folwarcznego w Grabdwce,

- panoramy z kopca granicznego wsi Lubomia, Syrynia i Grabdwka znajdujgcego sie
w rejonie skrzyzowania ul. Powstancdw Slgskich z ul. Kopcowq,

- kompozycyjne powigzania widokowe pomiedzy zatozeniem dworsko-folwarcznym
Grabdwka, i wsig Lubomia,

- cigg widokowy z ulicy Raciborskiej w kierunku Syryni oraz panorame wsi Syrynia z rejonu
Dagbrowy.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Komunikacja drogowa

Ustala sie, ze rozwdj systemu komunikacji gminy powinien zapewniaé¢ warunki sprawnego,

bezpiecznego i ekonomicznego transportfu w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych, przy
minimalizacji ucigzliwoéci komunikacyjnych. Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy tworzony
jest poprzez:

1)

2)

3)
4)

droge wojewddzkg (DW):
a) nr 936 (Wodzistaw Slgski — Krzyzanowice),

drogi powiatowe (DP):
a) 5036S (Syrynia — Pszéw),

f)  3544S (Lubomia),
g) 3545S (Lubomial),

b) 5053S (Syrynia),
c) 5054S (Syrynia),
d) 3512S (Lubomia - Gorzyce),
e) 5048S (Bukdw — Gorzyce),
(
(

drogi gminne,

wewnetrzne drogi dojazdowe pozostajgce we witadaniu prywatnych wtascicieli.
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Ustala sie, ze dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji bedq sie koncentrowadé na:
modernizacji parametréw drég powiatowych do klasy drogi zbiorczej,

1) uzupetnieniu szkieletu drég lokalnych w zwigzku z powiekszeniem lub wyznaczeniem nowych
stref urbanizacii,

2) modernizacji parametréw wyznaczonych drég dojazdowych do klasy drogi lokalnej,

3) readlizacji przebiegu projektowanych drég i ulic w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych, prawnych,
technicznych oraz przepiséw odrebnych,

4) modernizacji drég gminnych, ktéra obejmowac bedzie poprawe stanu nawierzchni, realizacje
poboczy, zatok postojowych i przystankowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych, urzqdzen
kanalizacji  deszczowe], modernizacje  skrzyzowan,  uwzglednienie  potrzeb  oséb
niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci obiektéw i urzqgdzeh systemu komunikacii.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczaé normatywne,
zgodne z przepisami odrebnymi szerokosci drog planowanych oraz dgzy¢ do takich szerokosci
w przypadku drég istniejgcych, w zaleznosci od klasy drogi.

Drogi gtéwne stanowig ulice: Graniczna, Asnyka, Raciborska, Bukowska, a drogi zbiorcze stanowig
ulice: Pogrzebienska, Korfantego, Mickiewicza.
2. Komunikacja kolejowa

Istniejgce linie kolejowe przebiegajg obrzezami gminy, majgc marginalne znaczenie w obstudze
komunikacyjnej obszaru gminy. Brak przystankdéw (stacji) kolejowych na terenie gminy oraz charakter
przebiegajgcych przez nig linii (linie fowarowe o znaczeniu lokalnym) powodujq, ze kolej nie bedzie
miata bedzie miata znaczenia w obstudze komunikacyjnej gminy.

3. Komunikacja rowerowa

Utrzymuje sie obecny system komunikacji rowerowej. Ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia
i realizacji nowych fras i $ciezek rowerowych w powigzaniach wewnetrznych i zewnetrznych gminy.

VIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Obszar gminy objety opracowaniem zaopatrywany jest w wode od 2012 r. poprzez potgczenie
z siecig miasta Raciboérz.

Przed 2012 rokiem gmina zaopafrywana byta w wode z ujecia lokalnego w Tajchowie
administrowanym przez Zaktad Wodociggowo-Kanalizacyjny w Lubomi.

Ujecie w Tajchowie zostato zlikwidowane w zwigzku z budowq zbiornika ,,Racibdrz” na rzece Odrze.

2. Odprowadzanie sciekow

Gmina Lubomia w obszarze objetym zmiang studium nie posiada uregulowanego systemu
odprowadzania $ciekéw. Najblizsze oczyszczalnie zlokalizowane sg w Wodzistawiu Sl., Pszowie Iub
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Raciborzu i tam mogqg wywozi¢ $cieki wozy asemizacyjne oprdzniajgce osadniki. Wiekszos¢ sciekdw
jest jednak rozsgczana do gruntu.

Aktualnie preferowany jest wariant odprowadzania sciekdw:

a) zLubomii Grabdwki na oczyszczalnie Racibérz,

b) z Syryni na lokalng oczyszczalnie w Syryni,

c) zBukowa na przydomowqg oczyszczalnie Sciekdw lub zbiorniki bezodptywowe.

Na etapie sporzgdzania plandw miejscowych zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
lub w trakcie ich zmian nalezy przyimowaé takie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw odprowadzania Sciekdéw, ktdére w danym czasie sq najkorzystniejsze do realizacji i sq
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi tego zagadnienia.

3. Zaopatrzenie w gaz i ciepto
Zaopatrzenie w gaz

Obszar opracowania objety jest siecig gazowqg w znacznym stopniu. Dotyczy to gtdwnie pdtnocnej
czesci Lubomi, zachodniej czesci Syryni oraz Bukowa. Ocenia sie, ze dostep do sieci ma 50%
mieszkancodw przeznaczajgc gaz do przygotowania positkdw i podgrzewania wody. Dtugosé czynnej
sieci wynosi okoto 27 km.

Zaopatrzenie w ciepto
Na obszarze opracowania potrzeby cieplne przekazywane sqg z lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta.

Wystepuje duza ilos¢ palenisk starego typu bez mozliwosci kontroli procesu spalania a jako paliwo
wystepuje gtéwnie paliwo state, w mniejszym zakresie gaz , olej czy energia elekiryczna.

4. Zaopatrzenie w energie elekiryczng

Przez teren gminy w uktadzie potudnikowym po wschodnigj stronie Lubomi i zachodniej granicy
Syryni przebiega linia 400 kV w strefie ktérej obowigzuje zakaz zabudowy relacji Dobrzen -
Albrechcice , Wielopole - Noszowice. Nie wystepuje natomiast linia 110 kV i gtdwne punkty zasilania

(rozdzielnie sieciowe).

Pobdr energii odbywa sie z linii napowietrznych 20 kV poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV.

5. Telekomunikacja

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ budowy spoteczenstwa informatycznego uwzglednigjgc potrzeby
rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie
z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej, miedzy innymi poprzez:

- mozliwos¢ kompleksowej redlizacji sieci teletechnicznej tradycyjnej, liniowej i radiowej jak
i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejgcej,

- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi w przypadkach wynikajgcych z technologii
uktadania sieci,

- lokowanie obiektéw i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komérkowej i linii
radiowych tgczgcych te stacje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie Srodowiska,
w tym szczegdlnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego
promieniowania niejonizujgcego.
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6. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy dziata zorganizowany system wywozu odpaddw komunalnych. Spisanych jest
okoto 1650 umdw na wywdz z terenu nieruchomosci. Odpady gromadzone sg w pojemnikach od
110 do 1100 litréw oraz w workach przeznaczonych na odpady segregowane. Gmina nie posiada
wtasnego sktadowiska i odpady wywozone sq poza feren przez wyspecjalizowane firmy
fransportowe.

IX. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICINEGO O INACZENIU
LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych srodkdw
frwatych lub rozwoju istniejgcych, stuzqcych spotecznosci gminy. Przewiduje sie zatem nastepujace
obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:

1. obszary jednostek urbanistycznych wyznaczone dla zabudowy, wymagajgce realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciggdw pieszojezdnych,

rejony tworzenia nowych ciggéw drogowych,
obszary wymagajgce budowy lub rozbudowy sieci infrasfruktury techniczne;j,

jednostki urbanistyczne wskazane dla nowych dziatalnosci gospodarczych,

o M 0D

jednostki urbanistyczne, na ktérych zlokalizowane bedqg obiekty uzytecznosci publicznej oraz
planowany zespdt urbanistyczny nowe Nieboczowy dla przesiedlenia ludnosci ze wsi
Nieboczowy .

X. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZINACZENIU
PONADLOKALNYM

W przypadku gminy Lubomia, celami publicznymi sq:
1. wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drdg,
2. wydzielanie gruntdw pod linie kolejowe, oraz ich budowa i utrzymanie,

3. budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do przesytania
ptynéw, gazdw i energii elekirycznej, a takze innych obiektdw i urzgdzen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem,

4. budowa i utrzymywanie urzgdzeh stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania sciekdw,

5. budowa oraz utrzymanie obiektdw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw iinnych
urzgdzeh wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochrone przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wdd oraz urzqgdzeh melioracji wodnych bedgcych
witasnosciqg Skarbu Panstwa lub samorzgdu terytorialnego,

6. opieka nad nieruchomosciami  stanowigcymi  zabytki  w  rozumieniu  przepisdw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

7. budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzeddw organdw wtadzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki
spoteczneji placdéwek opiekuhczo - wychowawczych,

8. wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,

9. zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.
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W obowigzujgcym aktualnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego
zapisane sqg nastepujgce zadania o znaczeniu ponadlokalnym, ktdre rdwniez dotyczg obszaru gminy
Lubomia objetego zmianag:

1. budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty, naprawa
i modernizacja watdéw w dorzeczu Odry wraz z Wartq.

Najwazniejsze zadanie publiczne o znaczeniu krajowym stanowi, zgodnie z decyzjg Wojewody
Slgskiego znak RR-AB.II/ID/7111/93/04 z dnia 5 lipca 2004 roku, lokalizacja przedsiewziecia o nazwie
+Zbiornik przeciwpowodziowy Racibérz Dolny na rzece Odrze woj. Slgskie (polder)”. Potudniowy
fragment tego zbiornika obejmuje zachodnig czesé sotectwa Bukdw, na ktdrym realizowane bedq
wschodnie obwatowania zbiornika.

XI. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALOW  NIERUCHOMOSCI, A TAKIE LOKALIZACJA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagane jest sporzqadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendw
gérniczych wystepujgcych na obszarze gminy.

Na obszarze gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2. W studium nie wyznacza sie rdwniez terendw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

XIl. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Obecnie dla terenu objetego zmiang studium gminy Lubomia obowigzuje miegjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2008 r. oraz z 2009 r. , ktdry jest zmieniany robwnolegle z niniejszg
zmiang studium. Nie okresla sie wiec nowych terendw dla ktérych nalezatoby sporzgdzi¢ zmiane
mpzp.

Studium nie wkracza réwniez na tereny, ktére wymagatyby zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.

XIIl. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCY JNEJ

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1) W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb
uzytkdw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg jednostki urbanistyczne oznaczone
symbolem R1. W jednostkach tych proponuje sie nastepujgce sposoby zagospodarowania
i uzytkowania:

- prowadzenie zrwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

- ufrzymanie tgk, pastwisk i zadrzewien,

- ochrona gleby i wdd,

- tworzenie ciggdw zadrzewien srddpolnych,

- tworzenie stref buforowych na styku z ferenami przeznaczonymi do zabudowy.
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2)

3)

2.

Na terenach rolnicze]j przestrzeni produkcyjnej moZliwe jest przeprowadzenie scalen
i wymiany gruntdw w celu optymalizacji warunkédw gospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Niezgodne 1z politykg przestrzenng bedqg wszelkie préby wtdrnego podziatu
nieruchomosci.

Wymagana jest réowniez ochrona tego obszaru gminy przed zmianami uksztattowania, w tym
spowodowanymi wptywami eksploatacji goérniczej, a takze wykorzystywaniem mas skalnych
do niwelaciji i rekultywacji terendw.

Rolnicza przestrzeh produkcyjna tworzona przez jednostki R1 uzupetniona bedzie przez jednostki
R2 - rolnicze z zabudowq, a takze jednostki R3 — osrodkdw produkcii rolniczej, obstugi rolnictwa
oraz przetwoérstwa rolniczego. Na obszarze jednostek R2 preferowana jest lokalizacja nowych
siedlisk gospodarstw rolnych oraz zabudowy agroturystycznej. Zabieg fen ma na celu
minimalizacje konfliktdbw moggcych powstaé pomiedzy zabudowqg inwentarskg i mieszkaniowq.
W obrebie jednostek R3 znajdujg sie z kolei duze gospodarstwa (najczesciej hodowlane
i zwigzane z przetwdrstwem rolnym), bedgce znaczgcymi osrodkami produkcji rolniczej w skali
regionu.

Lesna przestrzen produkcyjna

Gospodarke le$ng na terenie gminy nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujgcych zasad:

XIV.

1.

powszechnej ochrony laséw,

trwatosci i ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkcij,

powiekszenia zasobdw lesnych gminy,

zachowania réznorodnosci biologicznej laséw,

ochrony zasobdw wodnych w lasach,

utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasdw i zywotnosci ekosystemow lesnych,
przebudowa drzewostanu w kierunku uzyskania zgodnosci z siedliskiem.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszardw narazonych na wystgpienie ruchéw

masowych ziemi.

2.
1)

2)

XV.

Zagrozenie powodziowe

Gmina posiada na swoim obszarze tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi. Obszary te
stanowiq tereny potozone w dolinie Odry. Obszary te pokazano na rysunku ustaleh studium.

W mpzp dla obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi nalezy przyjaé rozwigzania,
ktére bedqg ograniczaty zagrozenie powodziowe. W szczegdlnosci nalezy ograniczy¢ rozwdj
zabudowy oraz zapewni¢ przyjmowanie w mpzp form architektonicznych, ktére bedg
minimalizowaty straty wérdd istniejgcej i planowanej zabudowy.

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lubomia nie ustanowiono filaréw ochronnych. Na terenie gminy nie wystepujg
formy eksploataciji kopalin, ktére powodowatyby konieczno$¢ wyznaczenia filarobw ochronnych.
Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktdre bytyby narazone na uszkodzenia, a ktére

ze wzgledu na swojg warto$¢ wymagataby objecia ochrong w postaci filaru ochronnego.
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XVI.

Na

Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogqg by<é wyznaczone w zaleznosci
od potrzeb niezaleznie od ustaleh studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie pdzniejszym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gdrniczego. Plan terenu
gérniczego moze w szczegdlnosci okreslic obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar
ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych ddbr, wydobywanie
kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposéb zapewniajgcy
ochrone tych dobr.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady wymagajgce ustanowienia ich stref

ochronnych.

XVII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Ustala sie, ze tereny wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacii lub rekultywacii to:

1)

2)

teren jednostki PR w potudniowej czesci gminy (teren zdegradowany w wyniku dziatalnosci
gérniczej);

tereny zt6z kopalin oraz tereny i obszary gérnicze przedstawione na rysunku studium
nr 1 potencjalnie narazone na wystgpienie wptywdw dziatalnosci gbrniczej;

XVIIl. TERENY ZAMKNIETE

Na

terenie gminy wystepujg wytgcznie tereny zamkniete obejmujgce tereny kolejowe.

Tereny te przedstawiono na rysunku studium nr 2 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

XIX. OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarami problemowymi w procesie rozwoju gminy bedqg te rejony, w ktdrych realizacja polityki
rozwojowej napotykata bedzie na bariery srodowiskowe lub wtasnosciowe. Pole potencjalnych
konfliktdéw stanowig rdéwniez rdinice powstajgce na styku pomiedzy interesem publicznym
i prywatnym.

Potencjalne obszary problemowe w rozwoju gminy bedq stanowity:

1)

2)

grunty w granicach terendw i obszaréw gdrniczych jako potencjalnie narazone na wptywy
eksploatacji kopalin ( rysunek nr 2 studium); eksploatacja ztéz wegla kamiennego moze
doprowadzi¢ do obnizenia przydatnosci rolniczej gleb, wywotaé zmiany w uktadzie
hydrograficznym i hydrogeologicznym oraz wptyngé degradujgco na zabudowe; problemem
w tym zakresie jest koordynacja w czasie zamierzeh dotyczgcych eksploatacji goérniczej
z mozliwoscig zabudowy powierzchni terendw.

obszary obejmujgce jednostki urbanistyczne R1 oraz 72 - joko obszary o ograniczonych
mozliwosciach redlizacji  zabudowy; takze ograniczenia i warunki realizacji zabudowy
w jednostkach R2 mogg napotkad na opdr wtascicieli gruntdw w tych jednostkach,
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3) planowana budowa nowej wsi dla mieszkancdw sotectwa Nieboczowy, (ktérej lokalizacje
wskazano w sotectwie Syrynia) wymaga zapewnienia realizacji zorganizowanej oraz wykupu
gruntdw z rgk obecnych wtascicieli.

XX.  USTALENIA KIERUNKOW ZAMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXXI1/201/2013 RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA
27 LUTEGO 2013 R.

Na terenach objetych zmiang ustalono nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
ktérych zasady polityki przestrzennej ustalono w tabelach przeznaczen terendw, zasad, parametréw
i wskaznikow zagospodarowania jednostek urbanistycznych:

- na terenach Nr 1+3 oraz 6 i 7 kierunek mieszkaniowy poprzez wtgczenie ich powierzchni do
jednostek urbanistycznych M1 -, mieszkaniowe z przewagq zabudowy jednorodzinnej”,

- na terenie Nr 4 umozliwienie utworzenia nowego siedliska gospodarstwa rolnego poprzez
wtgczenie terenu do jednostki urbanistycznej R2 — ,rolnicze z zabudowq zagrodowq"”,

- na terenie Nr 5 umozliwienie rozwoju terendw sportowo-rekreacyjnych poprzez wtgczenie
terenu do jednostki urbanistycznej U2 - ,,sportowo-rekreacyjnej”,

- na terenie Nr 8 wielofunkcyjny rozwdj terendw poprzemystowych oraz po eksploatacji zwiru
poprzez wtqczenie terendw do jednostek urbanistycznych P - ,,dziatalnosci produkcyjnej, baz,
magazyndéw i sktaddw”, U2 - ,sportowo-rekreacyjnej”, U1 — ,,zespotdw i obiektdéw ustugowych”
i PR — ,rekultywaciji terendw poprzemystowych”.

XXI. USTALENIA KIERUNKOW ZAMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM TERENOW OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR LV/388/2014 RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 14
LISTOPADA 2014 R.

Zgodnie z § 1 ust. 2 wyzej wymienionej uchwaty zmiana studium dotyczy zmiany kierunkdw rozwoju
infrastruktury technicznej gminy w zakresie odprowadzenia sciekdw.

W szczegdlnosci zmiana dotyczy innego kierunku odprowadzania $ciekdw z sotectwa Syrynia
polegajgcej na odprowadzeniu Sciekdw z tego sotectwa na lokalng oczyszczalnie sciekdw w Syryni
zamiast na oczyszczalnie Sciekdédw w Raciborzu.

Wynika to z sytuaciji, ze podjeta zostata decyzja o budowie lokalnej oczyszczalni sciekdw w Syryni dia
potrzeb budowanego zespotu mieszkaniowego Nowe Nieboczowy. Budowa tej oczyszczalni
stworzyta warunki odprowadzania $ciekdw z catego sotectwa Syrynia, co w porébwnaniu
z odprowadzeniem Sciekdw do Raciborza jest rozwigzaniem uzasadnionym pod wzgledem
technicznym i ekonomicznym oraz mozliwym do natychmiastowej realizacji. Jednoczesnie podjete
zostaty dziatania w sprawie dokonania korekty w powyzszym zakresie w obowigzujgcym
Rozporzgdzeniu Nr 41/08 Wojewody Slgskiego z dnia 9 lipca 2008 r. w sprawie utworzenia
aglomeracii Racibdrz (Dz. Urzedowy woj. Slgskiego poz. 2583).

Imiana ta polegataby na wytgczeniu z obszaru tej aglomeracji sotectw Syrynia, Bukdéw oraz
ulegajgcych likwidaciji sotectw Nieboczowy i Ligota Tworkowska. W graniach aglomeracii Racibdrz
powstania sotectwa Lubomia i Grabdwka.

Rada Gminy Lubomia uchwatg Nr XLIX/346/2014 z dnia 11 czerwca 2014 r. wyrazita zgode na
wystgpienie miejscowosci Syrynia, Nieboczowy i Bukédw z aglomeracji Racibdrz, wyrazajgc
jednoczednie uchwatg NrXLIX/347/2014 z dnia 11 czerwca 2014 r. zgode na wyznaczenie
aglomeracii Syrynia sktadajgce;j sie z miejscowosci Syrynia i Nieboczowy.
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Rady Gminy Lubomia
z dnia 2 lipca 2015 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBOMIA

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.
SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaktualizowane uchwatg
Nr V/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 lutego 2011 r., zmienione uchwatg Nr XLVIII/336/2014 Rady
Gminy Lubomia z dnia 23 maja 2014 r. Zmiana ta dotyczyta 8 pojedynczych terendw wskazanych
w uchwale Nr XXXI1/201/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2013 r.

Aktualnie zmiana studium podjeta na podstawie uchwaty Nr LV/388/2014 Rady Gminy Lubomia z dnia
14 listopada 2014 r. dotyczy zgodnie z § 1 ust. 2 ,zmiany kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania $ciekdw z obszaru gminy Lubomia”. Zmiana ta dotyczyta wytgcznie czesci
tekstowej dokumentu studium.

Biorgc pod uwage powyzszy zakres zmiany studium dotyczgcy wytgcznie ustalenia o ktérym mowa w art.
10 ust. 2 pkt 5 zmiane przeprowadzono zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wglgdu do Wéjta Gminy nie wptynety uwagi
do projektu studium.
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W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy Lubomia, ustalajgc normy i lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdlnych terendw, przyjeto cel gtdbwny rozwoju
jednostki administracyjnej. Zostat on okreslony jako dgzenie do nastepujgcego obrazu przysztej
sytuacji gminy:

Lubomia - gmina o uksztalttowanych powigzaniach komunikacyjnych, ze sprawnym systemem
gospodarczym opartym na zasadzie zrownowazonego rozwoju oraz dogodnymi warunkami
Zycia mieszkancow, wykorzystujgca swe przygraniczne potoienie oraz walory kulturowe
i przyrodnicze.

Cel gtéwny rozwoju gminy wynika z obecnego charakteru zagospodarowania przestrzennego
jej obszaru oraz ambicji petnienia zatozonej funkcji w regionie a takze potozenia w uktadzie
sgsiednich miast i gmin, z ktérych moze wyrdznia¢ sie jako gmina zadbana, sprawnie
zarzgdzana oraz o dobrych powigzaniach komunikacyjnych. Standard zycia mieszkancdw
wymaga podniesienia w zakresie dostepnosci do ustug, miejsc pracy i wypoczynku.

Cele strategiczne warunkujgce osiggniecie celu gtéwnego wraz z ich uzasadnieniem to:

C1) Rozwijanie dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz turystycznej ze
szczegdolnym uwzglednieniem promociji przedsiebiorczosci lokalnej - kierunek zatozony
w strategii rozwoju gminy bedgcy konsekwencijq inicjatywy gospodarczej mieszkancow;

C2) kompleksowe dziatania dia poprawy warunkéw bezpieczenhstwa zycia i zamieszkiwania
mieszkancow w kontekscie lokalizacji gminy na terenach zalewowych doliny rzeki Odry -
realizacja inwestycji w ramach poprawy standardéw techniczno - funkcjonalnych
regionalnego uktadu osadniczego;

C3) Podejmowanie dziatah majgcych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancéw w tym
poprawda
i rozwdj warunkédw zamieszkiwania, rozwijanie dziatalno$ci ustug podstawowych,
doskonalenie obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, wtasciwa obstuga ludnosci w zakresie infrastruktury spotecznej
oraz zgodna z warunkami technicznymi obstuga komunikacyjna - warunki
zrébwnowazonego rozwoju jednostki oraz poprawa regionalnego uktadu drogowego;

C4) Ochrona istniejgcych wartoéci Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego
dziedzictwa kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie - warunki zréwnowazonego
rozwoju jednostki;;

C5) Racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych istniejgcego
zagospodarowania;
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Cele strategiczne obejmujg obszary kluczowe zrdbwnowazonego rozwoju spotecznego
oraz gospodarczego. Rozwdj zrdGwnowazony jest warunkiem harmonijnego rozwoju catej gminy.
Do warunkdw takiego rozwoju nalezy miedzy innymi ochrona terendw otwartych przed
zabudowq rozproszong oraz realizacja wiekszych zespotdw zabudowy w formie zorganizowanej
przestrzennie, ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego oraz kulfurowego gminy jak rowniez
oszczedne, ekonomicznie uzasadnione gospodarowanie zasobami materialnymi i rozwazne
inwestowanie. Czynnikami rozwoju determinujgcymi przyjete w studium rozwigzania sqg takze
whnioski i uwagi mieszkancdw, opracowana wczesdniej i realizowana obecnie strategia rozwoju
gminy oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgce z istniejgcego i realizowanego obecnie
zagospodarowania przestrzennego terenu.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone zostaty poprzez ustalenie
realizacji celdéw strategicznych determinujgcych okreslone przeksztatcenia oraz  ustalenie
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy tworzonej przez jednostki urbanistyczne. Realizacja
celdw strategicznych prowadzi¢ bedzie gtdwnie do:

- redlizacji nowych normatywnych drég obstugujgcych tereny do zabudowy oraz
poprawy obstugi komunikacyjnej istniejgcych terendw mieszkaniowych co spowoduje
wzrost atrakcyjnosci gminy jako terenu inwestycyjnego i osadniczego;

- wraz z redlizacjg w przysztosci zbiornika wodnego Racibdérz Dolny - powstania nowej
ponadlokalne] atrakcji furystycznej oraz bazy dla rekreacji, sportu i wypoczynku
mieszkancoéw regiony rybnicko — wodzistawskiego — przy poprawie bezpieczehstwa
i ochrony terendw przed powodziq;

- ochrony istniejgcych warto$ci $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego
dziedzictwa kulturowego oraz efektywnego ich wykorzystanie do promocji gminy;

- rozwoju poszczegdlnych jednostek urbanistycznych gminy polegajgcego na
porzgdkowaniu
i uzupetnianiu istniejgcej struktury z ograniczeniem zajmowania nowych terendéw, przy
czym
na terenach sgsiadujgcych z terenami rolnymi, realizacji zabudowy agroturystycznej
i zagrodowej;

- readlizacji zespotdw ustugowych w ktérych ksztattowane przestrzenie publiczne umozliwig
wiekszqg integracje mieszkancoéw i identyfikacje przestrzenng;

- eliminacji ewentualnych zagrozen i konfliktéw wynikajgcych z wptywdw eksploatacii
kopalin
w terenach gdrniczych na mozliwosci rozwoju gminy a takze racjonalnych sposobdéw
eksploatacji  kruszyw w obszarze planowanego zbiornika przeciwpowodziowego
wRacibdrz Dolny”;

- racjonalnego i efektywnego wykorzystania wartoSci uzytkowych i technicznych
istniejgcego zagospodarowania;

- udostepniania terenéw do zabudowy oraz zapewnienia mozliwosci funkcjonowania
gospodarstw rolnych na tych obszarach a takze racjonalnego i ekonomicznego
wykorzystanie terenu oraz zapewnienia tadu przestrzennego;
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Rozwdj gminy zostat zaproponowany przy ustaleniu podziatu jej obszaru na tereny
o réznej polityce przestrzennej, dla ktérych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw. Sg to jednostki urbanistyczne oznaczone na
rysunku ustalen studium symbolami:

M1 - mieszkaniowe z przewagqg zabudowy jednorodzinnej
M2 - mieszkaniowe z przewagqg zabudowy wielorodzinnej
Ul - zespotdw i obiektéw ustugowych,

U2 - sportowo -rekreacyjne

P - dziatalnosci produkcyjnej, baz, magazyndw i sktaddw,
PR - rekultywaciji terendw poprzemystowych

R1 - rolnicze

R2 - rolnicze z zabudowqg zagrodowq

R3 - oSrodkdw produkcii rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetworstwa,
Z1 - obszardéw le$nych i zadrzewien

72 - dolinrzekipotokow

23 - zieleni parkowej

4 - cmentarzy

W - waod powierzchniowych,

Ustalenia dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych zawierajg okreslone gtéwne kierunki
zagospodarowania przestrzennego tych obszardw.

W uzupetnieniu powyzszych ustalen tekst Studium okresla réwniez:

- obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw , ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspodtczesne;;

- kierunki i rozwdj systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej;

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 1z ustaleniomi planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz ustaleniami programdw zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

- obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdbw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,
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- obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

- kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
- obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

- granice terendw zamknietych iich stref ochronnych.

Integralng czescig tekstu ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubomia ,Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.” jest rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — w skali 1:10 000.

Ustalenia studium opracowano przy uwzglednieniu czesci tekstowej studium — ,,Uwarunkowania
rozwoju gminy”, ktére sq oddzielng czes$cig dokumentu studium.

Opracowanie _przygotowat zespdt Pracowni Urbanistycznej

w Rybniku w nastepujgcym sktadzie:

- mgrinz. arch. Wiestaw Chmielewski — gtdwny projektant
- mgrinz. Piofr Mocek

- mgrinz. Mateusz Wegrzyk

- techn. bud. Adam Pidrecki

- mgr Grazyna Skotarczyk
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/65/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 2 lipca 2015 1.

Rozstrzygnigciao sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Lubomia

W zwiazku z brakiem uwag do projektu studium, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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