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|l CEL SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Celem generalnym sporzadzania projektu planu ogélnego jest okreslenie obrazu przestrzennego polityki gminy.

Dotyczy to wymiaru przestrzennego poprzez ustalenie stref planistycznych i wymiaru normatywnego - poprzez
ustalenie gminnych standardow urbanistycznych.

Celem sporzadzenia projektu planu ogdlinego jest wigc uchwalenie podstawy merytorycznej i prawnej niezbednej
dla sporzadzenia nowych planéw miejscowych i zmiany planéw obowigzujgcych.

Zrédtem regulacji prawnych dotyczacych sporzadzania, tresci i procedury uchwalania planu ogélnego jest ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

zwana dalej u.p.z.p.

Zgodnie z tgq ustawg plan ogdlny obejmuje $ciste ustalenia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
w wydzielonych strefach planistycznych i okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych.

Czescig dokumentu projektu planu ogdlnego jest rdwniez niniejsze uzasadnienie, w ktérym okreslono sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju gminy i wyjasniono przyczyny przyjetych rozwigzan przestrzennych.

Il CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM

1. Ludno$¢, powierzchnia, potozenie

Gmina Lubomia pofozona jest w potudniowo-zachodniej czeSci wojewddztwa Slaskiego i zachodniej czesci
powiatu wodzistawskiego w dorzeczu gérnej Odry na jej prawym brzegu, jako jedna z pieciu gmin wiejskich tego
powiatu.

Gmina sktada sie z pieciu sofectw (Lubomia, Syrynia, Bukdw, Grabowka i Nieboczowy - nowa osada powstata
w ramach przesiedlenia ludnosci z sotectw Ligota Tworkowska i Nieboczowy, w zwigzku
z budowg zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibdrz Dolny”) zajmujacych powierzchnie okoto 42 km?2 (4178 ha),
ktore zamieszkuje 7 460 osdb (stan na 2023 r.). Gmina graniczy:

— od zachodu z gming Krzyzanowice,
— od potudnia z gming Gorzyce,
— od wschodu z miastami Wodzistaw Slaski i Pszow,

— od pdtnocy z miastem Raciborz i gming Kornowac.

W generalnym podziale gminy dotyczacym stopnia urbanizacji, najbardziej zurbanizowanymi obszarami sg
sotectwa Lubomia wraz z sotectwem Grabdwka oraz Syrynia wraz z sotectwem Nieboczowy. Pozostate sotectwa
charakteryzuja sie mniejszym stopniem urbanizacji. Obszary niezurbanizowane stanowig tereny rolne,
przyrodnicze (m.in. obszar Natura 2000 Stawy ,Wielikat i Las Tworkowski”, zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
,Wielikat") oraz obszar zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny”.



2. Charakterystyka terenu oraz stanu zagospodarowania i uzytkowania

Ogédlna charakterystyka terenu oraz stanu zagospodarowania przedstawia sie nastepujaco:

obszar zurbanizowany gminy obejmuje powierzchnie okoto 338,43 ha, czyli okoto 8,1 % powierzchni ogdlinej
gminy,

uktad komunikacyjny gminy obejmuje powierzchnie okoto 136,42 ha, czyli okoto 3,27 % powierzchni ogdlnej
gminy,

obszar niezurbanizowany obejmuje okoto 3703,15 ha, czyli okoto 88,63 % powierzchni ogélnej gminy,

proporcja powierzchni zurbanizowanej gminy do jej powierzchni ogélnej oznacza, ze Lubomia posiada
jeszcze duzy udziat terendw stanowigcych obszary bioklimatyczne, decydujace miedzy innymi o jakosci
zycia w gminie. Tereny te nalezy chroni¢ przed zabudowg, w celu zachowania aktualnego charakteru gminy,

istotng cze$¢ gminy zajmuje obszar czaszy polderu przeciwpowodziowego ,Bukdéw’ i zbiornika
przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny” wraz z zaporami (lacznie 1117,57 ha co stanowi
26,75 % powierzchni ogoinej gminy),

duzy udziat powierzchni zajmujg tereny rolnicze (1206,0 ha, tj. 28,87 % powierzchni ogdinej gminy) oraz
tereny lasow (562,90 ha, tj. 13,57 % powierzchni ogdlnej gminy),

charakterystyczny jest réwniez duzy udziat powierzchni wod w powierzchni ogélnej gminy (11,06 %). Jest to
zwigzane z obecnoécig na terenie gminy zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wielikat’, obecno$cig
licznych stawow oraz rzeki Odra i potokdw Lubomka, Syrynka i tegon.

Analiza uktadu przestrzennego w stanie istniejagcym zagospodarowania przestrzennego gminy pozwala na
nastepujaca charakterystyke tego uktadu:

1. Obszary zurbanizowane:

uktad obszardw zurbanizowanych gminy tworzony jest gtéwnie przez 5 sotectw (Lubomia, Syrynia,
Grabowka, Bukow i Nieboczowy) potaczonych migdzy sobg siecig drdg, gtéwnie powiatowych. Najwiekszym
stopniem urbanizacji charakteryzujq sie sotectwa Lubomia i Syrynia. Sotectwa sg zorganizowane
przestrzennie wzdtuz elementdw liniowych, ktérymi sg gtownie przebiegajace przez nie ulice. Poszczegdlne
sotectwa zachowujg swojg odrebno$¢ obszarowg. W poszczegdlnych sofectwach dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z elementami zabudowy ustugowej i sportowo-rekreacyjnej, rzadziej
przemystowej i aktywnos$ci gospodarcze,

pozostate tereny zurbanizowane zlokalizowane gtéwnie poza w/w skupiskami zabudowy to tereny zabudowy
zagrodowej, pojedyncze tereny zabudowy jednorodzinnej potozone przy drogach taczacych poszczegdine
sotectwa oraz tereny zabudowy przemystowej (gtéwnie zlokalizowane we wschodniej czesci sotectwa
Bukow).

2. Obszary niezurbanizowane:

obszary oddzielajace poszczeg6lne sotectwa stanowigce gtownie tereny wykorzystywane rolniczo,
obszary potozone w potnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy stanowiace tereny lesne,

obszary cenne pod wzgledem waloroéw przyrodniczych tj. obszar Natura 2000 - ,Wielikat i Las Tworkowski”
oraz Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wielikat’. Jest to bardzo istotny i charakterystyczny element
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,

coraz wieksze znaczenie w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym gminy zyskuje obszar obejmujacy tereny
zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny”.



lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ USTALENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 13a ust. 4 u.p.z.p w planie ogélnym okre$la sie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Zgodnie z art. 13a ust. 5 u.p.z.p strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig
podstawe prawng decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 u.p.z.p dopuszcza si¢ wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:
— strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
— strefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

— strefa SU - strefa ustugowa,

— strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,

— strefa SP - strefa gospodarcza,

— strefa SR - strefa produkgji rolniczej,

— strefa S| - strefa infrastrukturalna,

— strefa SN - strefa zieleni i rekreacii,

— strefa SC - strefa cmentarzy,

— strefa SG - strefa gdrnictwa,

— strefa SO - strefa otwarta,

— strefa SK - strefa komunikacii.

Kazda wyznaczona strefa planistyczna opisana jest poprzez unikalne oznaczenie zawierajace liczbe naturalng,
symbol literowy i nazwe strefy planistycznej, przy czym numeracja poszczegolnych stref ustalona jest dla catego
obszaru gminy w sposab ciggty w ramach danego rodzaju strefy.

Poszczegolne strefy planistyczne zréznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego podstawowego
i dodatkowego, jak réwniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci
strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym réznig sie pod wzgledem rodzaju i iloSci dopuszczen
wramach dodatkowego profilu  funkcjonalnego oraz réznic w ustalonych parametrach zabudowy
i zagospodarowania terenu, takich jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z art. 13b u.p.z.p, ustalenia planu ogélnego, tj. wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych,
okresla sie uwzgledniajac szereg okreslonych w w/w artykule uwarunkowan wystepujacych na obszarze gminy.

Kluczowe znaczenie dotyczace wyznaczania stref planistycznych oznaczonych symbolem literowym SW, SJ i SZ
ma art. 13d u.p.z.p. Zgodnie z w/w artykutem, wyznaczajac strefy planistyczne oznaczone symbolem literowym
SW, SJ i SZ, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania_przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacie funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk
w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Jezeli suma chtonnosci terendw niezabudowanych w ramach przeznaczen umozliwiajacych realizacje funkcii
mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych jest wieksza niz 130% wartoSci obliczonego



zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, fo nie mozna wyznaczy¢ nowych w/w_stref
planistycznych.
Wiw strefy planistyczne mozna wyznaczy¢ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacych planach

miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacie takich funkcji, na obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz w ramach obszaréw z istniejaca zabudowag o funkcii

mieszkaniowe.

Gmina Lubomia pokryta jest w catosci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr
XXXVII/238/2021 Rady Gminy Lubomia z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubomia w jej granicach administracyjnych.

W zwiagzku z tym, ze gmina pokryta jest w catosci planami miejscowymi, w_projekcie planu ogélnego okreslono
obszar uzupetnienia zabudowy, w celu dokonania analizy potencjatu inwestycyjnego gminy oraz _mozliwosci
wyznaczenia stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ.

Cytujac uzasadnienie do rozporzadzenia: ,Do ostatecznej delimitacji granicy obszaréw uzupetienia zabudowy
powinny byc rowniez brane dodatkowe okolicznosci wynikajace z urequlowan zewnetrznych lub samego kierunku
polityki przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowac wiasnie gmina. Potwierdza to zasadno$¢
pozostawienia jasno okreSlonego pola do wiekszej swobody dla gmin w dopasowaniu koncowego ksztaftu
granicy tych obszardw do zidentyfikowanych potrzeb i moZliwo$ci rozwojowych”.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélinym gminy (Dz. U.
2024 poz. 729), pozyskano na podstawie baz danych, o ktérych mowa w ust. 2 w/w Rozporzadzenia tj.:

— danych bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdw,
— danych bazy danych obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych.

Nastepnie z w/w baz danych wybrano nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Na podstawie w/w budynkéw wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlinym gminy zabudowy, przy uzyciu wtyczki APP dla programu QGIS oraz zmodyfikowano
w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 5, przy uwzglednieniu ust. 6 w/w rozporzadzenia.

Modyfikacje OUZ zostata przeprowadzona w celu:

— dostosowania granic OUZ do granic wifasno$ci, granic uzytkdw gruntowych lub granic terendw
przeznaczonych do zabudowy w obecnie obowigzujacym planie miejscowym,

— umoZliwienia lokalizacji nowej zabudowy, bezpo$rednio przy drogach publicznych oraz bezposrednio przy
istniejacej zabudowie, jako uzupetnienie luk w tej zabudowie.

Ponadto OUZ wyznaczono w zwigzku z aspektem formalno-prawnym w zakresie mozliwosci wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, w przypadku stwierdzenia niewaznosci planu miejscowego.
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1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Dane odczytane z GUS dla gminy Lubomia

LM Liczba mieszkancow - 2023 r. (1. 0séb) 7640
Mao Prognozowana liczba mieszkafncow - 2043 r. (I. 0s6b) 6973
PUMy Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. (m?) 239515
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2023 r. (m?) 31,4

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
P10 z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 30,6
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane — 2013 r. [m?]

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodna
P20 z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat 28,6
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane — 2003 r. [m?]

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w liczbie mieszkancow:

ZAP = My — (PUMo/ P4o)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,

PUMo, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P - o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Obliczenie prognozowane;j liczby mieszkancéw (za 20 lat) udostepniong przez statystyke powigkszong o 5%:

Mo = 6 973 mieszkancow x 1,05 = 7 322 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:

on = 3P0 - 2P-10
P20 = 2Po = P
gdzie:
Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszka w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P-2o — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.



(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarca (Pz)
obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica
zgodna z najnowszymi danymi (Pg), za prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Px) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowgq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi (Po).

(...)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Pz)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczerr zgodnie z wzorami, o ktorych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$c tego parametru wynoszacq 40 m? na jednego mieszkanca.

P20 =3x31,4 m?-2x30,6 m? = 33,0 m?
P20 =2x 31,4 m?-28,6 m2 = 34,2 m?

W zwigzku z tym, Ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca jest
mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca, do dalszych obliczeh wykorzystano wartos¢ wynoszacg 40,0 m2,

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w liczbie mieszkancow:
ZAP =7 322 — (239 515 m2/ 40,0 m2) = 1 334 mieszkancow

2. Bilans chtonnosci terenéw niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowych
w obowigzujacym planie miejscowym, w odniesieniu do obliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa

Na rysunku nr 1 przedstawiono zainwestowane i niezainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i tereny zabudowy zagrodowej
wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych oraz przedstawiono obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy przy uzyciu wtyczki APP dla programu QGIS.

Chtonno$ci wskazanych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych terenéw umozliwiajacych realizacje
funkciji mieszkaniowej obliczono w nastepujacy sposadb:

Dane odczytane z GUS dla gminy Lubomia:

Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m?] 239 515
Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — 2023 r. [m?] 11,6
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe —2023 r. [m?] 314
Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie - 2023 r. [I. 0sdb] 3,56




Dane zatozone (poprzez analize istniejacej zabudowy) dla gminy Lubomia

Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna [m?] 3000,0
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
: , [m2] 1200,0

oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m?] 10 000,0
Srednia liczba mieszkan w zabudowie wielorodzinnej na dziatke T .

[ilo$¢ mieszkan] 12,0
budowlang
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke T ,

[ilo$¢ mieszkan] 1,0
budowlang
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang [ilo$¢ mieszkan] 1,0

1) obliczenie chfonnosci dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyrazonej w liczbie mieszkancow

Powierzchnia terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wyznaczona w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym, ktora jeszcze nie zostata zabudowana - 0,3 ha.

Liczba dziatek, ktora mozna wydzielic na 0,3 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej ma 3 000,0 m

(0,3 ha x 10 000) / 3 000,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) =
1 dziatka

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 12 mieszkan (1 budynek mieszkalny wielorodzinny z 12 mieszkaniami o przecietnej
powierzchni 50,0 m2):

1 dziatka x 12 mieszkan x 50,0 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie wielorodzinnej)
= 600,0 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkaC na 0,3 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka
na 31,4 m%

600,0 m2/ 31,4 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=19 mieszkancow




2) obliczenie chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazonej w liczbie mieszkancow

Powierzchnia terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczona w obecnie obowigzujacym
planie miejscowym, ktora jeszcze nie zostata zabudowana - 197,0 ha.

Liczba dziatek, ktora mozna wydzielic na 197,0 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1 200,0 mZ

(197,0 hax 10 000) / 1 200,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej)
=1 642 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecietnej powierzchni 111,6 m2 — warto$¢
odczytana z danych GUS):

1 642 dziatki x 111,6 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej) =
183 247,2 m?

Obliczenie, ile mieszkancdw moze zamieszka¢ na 197,0 ha, przy zatoZzeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
31,4 mZ

183 247,2 m2 | 31,4 m¥(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=5 836 mieszkancow

3) obliczenie chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyrazonej w liczbie mieszkaricow

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) wyznaczona w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym, ktdra jeszcze nie zostata zabudowana - 32,0 ha.

Zatozono, ze udziat zabudowy mieszkaniowej na terenach MU wynosi 70 % powierzchni terendw, pozostate 30%
stanowi zabudowa ustugowa:

32,0hax0,7=22,4 ha

Liczba dziatek, ktérq mozna wydzieli¢ na 22,4 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej ma 1 200,0 m

(22,4 ha x 10 000) / 1 200,0 m? (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;)
=187 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecietnej powierzchni 111,6 m?):

187 dziatek x 111,6 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 20 869,2 m?

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkaC na 22,4 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka
na 31,4 m2

20 869,2 m2/ 31,4 m?(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

= 665 mieszkancow



4) obliczenie chtonnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyrazonej w liczbie mieszkaricow

Powierzchnia terendéw zabudowy zagrodowej (RM) wyznaczona w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym,
ktéra jeszcze nie zostata zabudowana - 52,0 ha.

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzieli¢ na 52,0 ha, przy zatozeniu, Ze dziatka budowlana w zabudowie zagrodowej
ma 10 000,0 m2;

(52,0 ha x 10 000) / 10 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej)
= 52 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny w ramach siedliska o przecietnej powierzchni
11,6 m2):

52 dziatki x 111,6 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 5 803,2 m2

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 52,0 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka
na 31,4 m%

5803,2 m2/ 31,4 m?(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =

=185 mieszkancow

5) obliczenie bilansu catosciowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 1 334 mieszkancow.

Chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-
ustugowej (MU) i zagrodowej wyznaczonych w mpzp, kiére jeszcze nie sg zabudowane wynosi
6 705 mieszkaricow.

Procent chtonno$é w stosunku do zapotrzebowania — 502,6 %

3. Bilans chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ, w odniesieniu do
obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych w ramach stref o symbolach SW, SJ i SZ zostata przedstawiona na
rysunku numer 6 — ,Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ
iSZ".

1) obliczenie chtonnosci dla strefy planistycznej SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

Powierzchnia terenéw w ramach strefy planistycznej SW, ktore jeszcze nie sq zabudowane - 0,6 ha.

Liczba dziatek, ktdéra mozna wydzieli¢ na 0,6 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w strefie SW
ma 3 000,0 m2

(0,6 ha x 10 000) / 3 000,0 m?(powierzchnia dziatki budowlanej w strefie SW)
= 2,0 dziatki

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 12 mieszkan (1 budynek mieszkalny wielorodzinny z 12 mieszkaniami o przecietnej
powierzchni 50,0 m2):
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2,0 dziatki x 12 mieszkania x 50,0 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w zabudowie
wielorodzinnej) = 1 200,0 m2

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 0,6 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
31,4 m?%

1200,0 m?2/ 31,4 m2(przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 38 mieszkancow

2) obliczenie chtonnosci dla strefy planistycznej SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

Powierzchnia terendw w ramach strefy planistycznej SJ, ktdre jeszcze nie sq zabudowane - 229,2 ha.

Liczba dziatek, ktora mozna wydzielic na 229,2 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w strefie SJ
ma 1 200,0 m2

(229,2 hax 10 000) / 1 200,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w strefie SJ)
=1910,0 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 budynek jednorodzinny o przecietnej powierzchni 111,6 m?):

1910,0 dziatek x 111,6 m2(przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 213 156,0 m2

Obliczenie, ile mieszkancdw moze zamieszkaé na 229,2 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
31,4 mZ

213 156,0 m2/ 31,4 m2(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
= 6 788 mieszkarncow
3) obliczenie chtonnosci dla strefy planistycznej SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Powierzchnia terendw w ramach strefy planistycznej SJ, ktdre jeszcze nie sq zabudowane - 52,5 ha.

Liczba dziatek, ktérg mozna wydzielic na 52,5 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w strefie SZ
ma 10 000,0 m2;

(52,5 hax 10 000) / 10 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w strefie SZ)
= 52,5 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce
Zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom mieszkalny w ramach siedliska o przecigtnej powierzchni 111,6 m?):

52,5 dziatek x 111,6 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 5 859,0 m2

Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 52,5 ha, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na
31,4 m%

5859,0 m2/ 31,4 m?(przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) =
=187 mieszkancow
4) obliczenie bilansu kohcowego
Wyliczone zapotrzebowanie - 1 334 mieszkancow.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach SW, SJ i SZ
- 7 013 mieszkancow.

Procent chtonno$é w stosunku do zapotrzebowania — 525,7 %
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4. Katalog stref planistycznych - uzasadnienie ustalenia profilu funkcjonalnego stref oraz wartosci
ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych

Ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia zrownowazonego,
uporzadkowanego i harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy. Standardy te pozwalajg na efektywne
zarzadzanie przestrzenia, ochrone $rodowiska, poprawe jako$ci zycia mieszkancéw oraz rozwdj infrastruktury
w sposéb zgodny z lokalnymi i regionalnymi potrzebami. Standardy urbanistyczne pozwalajg na racjonaine
zagospodarowanie przestrzeni, zapobiegajac chaotycznej zabudowie. Ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy chroni tereny przed nadmiernym lub niewtasciwym
wykorzystaniem. Ograniczenie zabudowy na terenach cennych przyrodniczo lub rolniczo jest kluczowe dla
ochrony ekosystemow i zasobow naturalnych. Dzieki standardom mozna precyzyjnie okresli¢, ktore obszary
powinny pozosta¢ niezabudowane.

W niniejszym projekcie planu ogdlnego ustalono gminne standardy urbanistyczne, ktdre obejmujg 12 stref
planistycznych.

We wszystkich wyznaczonych strefach, dla ktérych zgodnie z Art. 13e ust. 2 upzp konieczne jest ustalenie
wskaznikéw urbanistycznych, ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczajac poszczegdine strefy planistyczne kierowano sie nastepujacymi zasadami:

1) uwzgledniono przeznaczenia _podstawowe, uzupetniajace oraz _wskazniki _urbanistyczne ustalone
w_obowigzujacym planie miejscowym. Wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalono z uwzglednieniem § 2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogoéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2024 poz. 1775).

2) uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy opisane w punkcie IV niniejszego uzasadnienia,
a w szczegdlnosci wytaczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, poprzez ustalenie strefy planistycznej
SO - strefa otwarta, tereny znajdujace sie w granicach istniejgcych form ochrony przyrody:

— obszar Natura 2000 ,Stawy Wielikat i Las Tworkowski”,
— Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wielikat”,

oraz wylgczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy obszary szczegbéinego zagrozenia powodzia,
obszary osuwisk i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

3) Uwzgledniono zlozone wnioski dotyczace zabudowy zwigzanej z funkcjg mieszkaniowg dla dziatek, ktore
Zlokalizowane sg w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729) oraz zmodyfikowane
W sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 5).

4) Uwzgledniono ztozone wnioski dotyczace zabudowy innej niz zwigzana z zabudowg mieszkaniowa,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy opisanych w punkcie IV niniejszego
uzasadnienia.
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5) Nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wskazanych w ustawie, ktore
powinny obejmowac zasady zapewnienia dostepu do obiektéw, takich jak szkota podstawowa czy obszary
zieleni publicznej, w zwigzku z czym nie miaty one wplywu na wyznaczenie stref planistycznych.

1) Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, strefa SJ - strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa

Procent chtonnosci terenéw niezabudowanych umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wyznaczonych
w obecnie obowigzujacym planie miejscowym wynosi 502,6 % wyliczonego zapotrzebowania. W zwigzku z czym
w projekcie planu ogéinego wyznaczono strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ jedynie:

— na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujacym planie miejscowym mozliwa jest realizacja odpowiednio
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej,

— naobszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej,

— w_obszarze uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac ztozone wnioski, lokalne uwarunkowania oraz
uwarunkowania opisane w punkcie 1V niniejszego uzasadnienia.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SJ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury
technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SJ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

Strefe SW wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujace plany miejscowe dopuszczaja w/w funkcje tj. ul. Adama Asnyka
i Jana Nepomucena w Lubomi.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SW dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury
techniczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SW, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

Strefe SZ wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa zagrodowa oraz na obszarach,
gdzie obecnie obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza wiw funkcije.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SZ dopuszczone jest wyznaczenie terenu zabudowy
zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikaciji, zieleni
urzadzonej, ogroddw dziatkowych oraz infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SZ, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, ustug, zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

2) Strefa SU - strefa ustugowa

Strefe SU wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sq istniejace budynki ustugowe takie jak, urzedy, szkoty,
koscioty, przychodnie, obiekty handlowe i gastronomiczne oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujacy plan
miejscowy dopuszcza taka funkcie.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SU dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznej.
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W kazdej wyznaczonej strefie SU, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni naturalnej, lasu, wéd.

Dodatkowo w strefach o symbolach 4SU, 5SU, 6SU, 16SU i 23SU w profilu funkcjonalnym dodatkowym
dopuszczone jest wyznaczenie terenow sktadéw i magazynéw.

3) Strefa SP - strefa gospodarcza

Strefa SP objeto zlokalizowane na obszarze gminy obiekty produkcyjne, produkcyjno-ustugowe oraz
magazynowe i sktadowe (m.in. Ernestyn Janeta Zakfad Rzezniczo-Wedliniarski, P.T.H.U. Matuszek spétka jawna,
Gwarex Polska Sp. z 0.0. Zaktad odzysku wegla, Ceramot Zwirownia Betoniarnia, Wa-Na Transport & Logistik,
Powiatowy Zarzad Drég w Wodzistawiu Slaskim z siedziba w Syryni).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SP dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcii,
komunikaciji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.

W kazdej wyznaczonej strefie SP, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug, zieleni naturalnej, lasu oraz wod.

4) Strefa SR - strefa produkciji rolniczej

Strefe SR wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowana jest istniejaca zabudowa zwigzana z produkcjg rolnicza,
oraz na obszarach, gdzie obecnie obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza wiw funkcje.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SR dopuszczone jest wyznaczenie terenu produkcii
w gospodarstwach rolnych, wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi rybactwa, komunikacii,
infrastruktury technicznej.

W strefach o symbolach 2SR i 6SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
biogazowni.

W strefie 0 symbolu 6SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu elektrowni
stoneczne;.

W kazdej wyznaczonej strefie SR, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
rolnictwa z zakazem zabudowy, zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu oraz wéd.

5) Strefa Sl - strefa infrastrukturalna
Strefe S| wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg nastepujace istniejace obiekty:

— Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych w Lubomi (5SI),
— obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem gminy w wode (651 i 7SI),
— oczyszczalnia Sciekow w Nieboczowach (8SlI).

Strefg S| objeto réwniez zapory zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibdrz Dolny” oraz polderu Bukéw (1SIi 3SI)
oraz cze$¢ potudniowg zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny” (2SI i 4SlI), w miejscu, gdzie nie
wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych.

W kazdej wyznaczonej strefie SI, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu oraz wod. Natomiast w strefie oznaczonej symbolem 5SI
w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustug i produkcji. W/w dopuszczenie
wynika ustalen aktualnie obowigzujacego planu miejscowego dla tego terenu.

6) Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefe SN wyznaczono w miejscach, gdzie zlokalizowane sg tereny sportowo-rekreacyjne oraz turystyczne na
obszarze gminy tj. parki i place zabaw oraz boiska i zwigzane z nimi obiekty w poszczegdlnych sofectwach.
Strefe SN wyznaczono réwniez w miejscach, gdzie obecnie obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza funkcje

14



zwigzane ze sportem i rekreacjg oraz turystyka. Najwigksza powierzchniowo strefe SN wyznaczono w Bukowie
na terenie istniejacego osrodka wypoczynkowego.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SN dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej, plazy, wod, komunikaciji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej strefie SN w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie terenu ustug sportu
i rekreacji, zieleni naturalnej i lasu, natomiast w zaleznosci od lokalizacji strefy SN, w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczono wyznaczenie:

— terenu ustug handlu detalicznego, gastronomii i turystyki (16SN),
— terenu ustug kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii i turystyki (2SN, 5SN, 8SN, 9SN, 135N,
15SN, 16SN, 17SN i 18SN).

7) Strefa SC - strefa cmentarzy

Strefe SC wyznaczono w migjscu, gdzie zlokalizowane sg istniejace cmentarze w sotectwie Lubomia
(ul. Pogrzebienska, ul. Sportowa oraz teren kosciota pw. $w. Marii Magdaleny), Syrynia (ul. Powstaricow Slaskich
oraz Poprzeczna — cmentarz nieczynny) i Nieboczowy (ul. Ligonia).

We wschodniej cze$ci sotectwa Lubomia, na terenach rolnych oddalonych od istniejacej zabudowy, wyznaczono
strefe o symbolu 4SC w celu umozliwienia lokalizacji cmentarza dla zwierzat.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SC dopuszczone jest wyznaczenie terenu cmentarza,
komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W kazdej strefie SC w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu ustugi kultu
religiinego, handlu, zieleni naturalnej, lasu, wéd.

8) Strefa SG - strefa gérnictwa

Strefe SG wyznaczono w miejscach wystepowania udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych tj. czasza
zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny” (1SG) oraz polderu Bukéw (2SG). Wyznaczenie stref SG
w w/w miejscach ma na celu umozliwienie eksploatacji wystepujacych na tych obszarach udokumentowanych
zt6z kruszyw naturalnych.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SG dopuszczone jest wyznaczenie terenu gérnictwa
i wydobycia, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury techniczne;.

W ramach profilu dodatkowego dopuszczono mozliwo$¢ wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu, wéd.

9) Strefa SO - strefa otwarta

Strefe SO wyznaczono na obszarach lesnych, rolnych i uzytkach zielonych oraz w granicach obszaru Natura
2000 ,Stawy Wielikat i Las Tworkowski” i granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Wielikat”.

Odrebne strefy SO wyznaczono w miejscach, gdzie planowana jest lokalizacja lokalnych, niewielkich zbiornikéw
przeciwpowodziowych, w celu rozwigzania probleméw hydrologicznych w obszarze gornej czesci zlewni cieku
Plesnica (Lubomka) w Lubomi oraz w obszarze zlewni rowu doptywajacego do ul. potokowej w Syryni,
obejmujacej elementy bezpieczenstwa przeciwpowodziowego i czasowej retencji wod (1S0, 3S0, 12S0, 13S0,
16S0, 17S0, 28S0 i 29S0).

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SO dopuszczone jest wyznaczenie terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, lasu, zieleni naturalnej, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.
W kazdej wyznaczonej strefie SO, za wyjatkiem stref potozonych w granicach obszaru Natura 2000 (strefy
o symbolach 6SO, 8S0, 9SO, 10SO, 19S0, 20SO, 21S0, 22S0, 23S0, 24S0 i 25S0) oraz stref, gdzie
Zlokalizowane sg wigksze, zwarte obszary lesne (strefy o symbolach 33S0, 46S0, 47S0 i 48S0), w dodatkowym
profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;.
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W strefach o symbolach 4SO, 14SO i 18SO w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczone jest wyznaczenie
terenu elektrowni stonecznej. W/w dopuszczenie wynika z ustalen aktualnie obowigzujacego planu miejscowego.

10) Strefa SK - strefa komunikacyjna
Strefe SK wyznaczono na obszarach, gdzie zlokalizowane sa;

— droga wojewddzka nr 936 - strefa 13SK,

— droga powiatowa nr 3512S (ul. Raciborska, ul. Asnyka i ul. Granicza) — strefy 4SK i 11SK,

— droga powiatowa nr 3544S (ul. Pogrzebieriska, ul. Ligoty Tworkowskiej i ul. Stawowa) — strefy 2SK i 5SK,
— droga powiatowa nr 3545S (ul. Mickiewicza i ul. Korfantego) — strefa 1SK,

— droga powiatowa nr 5036S (ul. 3 Maja) — strefa 75K,

— linie kolejowe — strefy 3SK, 6SK, 9SK, 12SK, 14SK i 15SK.

Pozostate drogi powiatowe 1. droga powiatowa nr 5048S (ul. Gtowna w Bukowie), droga powiatowa nr 5053S
(ul. Powstancow Slaskich w Syryni) oraz droga powiatowa nr 5054S (ul. Krzyzowa i ul. Wielikat w Syryni
i Grabowce) wigczono do pozostatych stref, dla ktorych w profilu funkcjonalnym dodatkowym mozliwe jest
wyznaczenie na etapie opracowania planu miejscowego terenéw komunikacji.

W miejscu, gdzie zlokalizowana jest istniejaca stacjia paliw wyznaczono strefe o symbolu 8SK, natomiast
w miejscu, gdzie zlokalizowany jest istniejacy parking przy cmentarzu w Nieboczowach wyznaczono strefe
0 symbolu 10SK.

Zgodnie z podstawowym profilem funkcjonalnym w strefie SK dopuszczone jest wyznaczenie terenu autostrady,
drogi ekspresowej, drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtownej, komunikacji kolejowej i szynowej,
komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obstugi komunikacji, ogrodéw dziatkowych, infrastruktury technicznej.
W strefach SK wyznaczonych na terenach drog powiatowych, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone
jest wyznaczenie terenu drogi zbiorczej, lasu, zieleni naturalnej, wod. W strefach SK wyznaczonych na terenach
kolejowych, w dodatkowym profilu funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu lasu, zieleni naturainej,
wad. Natomiast w strefie SK na terenie parkingu przy cmentarzu w Nieboczowach w dodatkowym profilu
funkcjonalnym dopuszczone jest wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej, lasu, zieleni naturalnej, wéd.

W strefie oznaczonej symbolem 8SK w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczone jest wyznaczenie terenu
ustug handlu detalicznego oraz ustug gastronomii. W/w przeznaczenia wynikajg z obecnosci w tej strefie
istniejacej staciji paliw.
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IV.  WYJASNIENIA SPOSOBU UWZGLEDNIENIA WYSTEPUJACYCH UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to zesp6t czynnikdéw, ktére majg wptyw na sposob
zagospodarowania przestrzeni oraz kierunki rozwoju urbanistycznego.

1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina Lubomia posiada Strategie Rozwoju Gminy Lubomia: Lubomia 30+, przyjetq uchwatg Nr VII1/388/2023
Rady Gminy Lubomia z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

Wiw strategii okre$lono, ze ,realizacja strategii rozwoju gminy Lubomia polega¢ bedzie na wdrazaniu dziafan,
projektow oraz zadan stymulujgcych jej rozwoj spofeczny i gospodarczy, a realizowanych w przestrzeni gminy.
Z tego tez wzgledu ksztaftujac polityke przestrzenng gminy Lubomia nalezy dqzy¢ do rozwoju odpowiedzialnego
i zrbwnowaZonego. Biorgc pod uwage cele i kierunki rozwoju gminy oraz uwarunkowania procesow rozwoju,
wskazuje sig nastepujgcy zbiér ustalen i rekomendacji w zakresie ksztaftowania i prowadzenia polityki
przestrzennej, w tym:

— ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny otwarte, zielone, w szczeg6lno$ci o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujacych tu komplekséw rolnych i lesnych,

— ochrone przed zabudowg terendw stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw, pola i taki, tereny
lesne, parki),

— ochrone $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju,

— zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych zadrzewier i zakrzewien Sréapolnych,

— wyposaZenie terenow w systemy i urzadzenia ochronne, w szczegdlnosci systemy kanalizacyjne,

— promowanie wykorzystania rozwigzan niskoemisyjnych oraz odnawialnych Zrodet energii,

— stosowanie ekologicznych paliw dla celow grzewczych, w szczegdlnosci zwiekszanie udziatu energii ze zrodet
odnawialnych oraz podnoszenie efektywno$ci energetycznej (budynkow publicznych i prywatnych),

— promowanie stosowania technologii obiegu zamknietego w dziatalnosci produkcyjnej,

— rozwdj prosrodowiskowych upraw rolnych,

— rozwdj i modernizacja infrastruktury przeciwpowodziowej,

— rozwdj infrastruktury przeciwdziatajacej skutkom suszy,

— rozwdj i poprawa jakosci infrastruktury podnoszacej ptynnosc i bezpieczenstwo ruchu,

— ograniczanie funkcji rolniczej w zakresie upraw rolniczych w bezpoSrednim sasiedztwie systemu wod
powierzchniowych na rzecz uzytkow zielonych,

— eliminowanie kolizji funkcjonalnych w przestrzeni”.

Natomiast zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,ustalenia pierwszego planu ogéinego gminy w danej gminie okre$la
sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy.”

Natomiast zgodnie z art. 64 ust. 3 wiw ustawy ,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15,
art. 19 oraz w art. 12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, przez strategie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumiec
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.
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W zwigzku z czym podczas sporzadzania niniejszego planu ogolnego kierowano si¢ ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia (uchwata Nr
XI1/143/2020 Rady Gminy Lubomia z dnia 25 czerwca 2020 r., zmieniona uchwatg nr LXIX/394/2023 Rady
Gminy Lubomia z dnia 26 pazdziernika 2023 r).

W studium okreslono:

1) wizje rozwoju gminy - ,gmina wigjska o warto$ciach przyrodniczych i kulturowych, z atrakcyjnymi zwartymi
zespotami mieszkaniowymi i ustugowymi, z wydzielonym znacznym obszarem budowli przeciwpowodziowych

0 znaczeniu krajowym, z Szansg na ich wykorzystanie dla tworzenia nowych funkcji.”

2) cele strategiczne:

— ,Zachowanie spojnosci przestrzennej gminy pomimo wytgczenia z jej obszaru okoto 26,7 % powierzchni
jaka zajeta jest dla budowli zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym migjscowoSci
pofozonych w dolinie rzeki Odry,

— ksztattowanie zwartych zespoftdw mieszkaniowych oraz stref inwestycyjnych w ramach uzupetnienia
obszardw urbanizacji sofectw Syrynia i Lubomia oraz uzupetnienie zabudowy sofectwa Bukow,

— wykorzystanie potencjafu nowego sotectwa ,Nieboczowy” dla rozwoju zabudowy w jego otoczeniu oraz
ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych w centralnych rejonach sofectw,

— zachowanie funkcji rolniczej zwartych kompleksow rolnych z moZliwo$ciq wykorzystania ich pod
lokalizacje urzadzeni wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW oraz zwiekszenie powierzchni laséw w gminie,

— rozwoj funkcji turystycznej gminy, w tym turystyki rowerowej z uwzglednieniem tras wyznaczonych na
watach polderow przeciwpowodziowych”.

Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Lubomia sg spéjne z wizjg rozwoju gminy okreslong w studium oraz
odpowiadajg na gtéwne cele strategiczne w nim okreslone.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego, to dokument strategiczny, ktéry wyznacza
gtéwne kierunki rozwoju przestrzennego tego regionu, majac na celu zréwnowazony rozwdj oraz poprawe jakosci
zycia mieszkancéw. Rozwoj Gminy Lubomia, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+ podlegat bedzie miedzy innymi nastepujacym zasadom:

1) jako wiejski obszar funkcjonalny:

— utrzymanie tradycyjnej skali i form zabudowy,

— ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej,

— ochrona obszaréw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem,

— utrzymanie i przywracanie mozaikowato$ci krajobrazu rolniczego,

— wykluczenie mozliwosci lokowania nowych obiektéw gospodarowania odpadami wydobywczymi
i zwatowisk odpaddw wydobywczych na terenach rolnych lub leSnych,

— rozwoj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktéw Srodowiskowych,

— ograniczenie niskiej emisji i minimalizowania zapotrzebowania na energie oraz zmniejszenie emisji
zanieczyszczen,

2) jako obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi:
— realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie Gospodarowania Wodami
na obszarze dorzecza Odry,
— upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajacych okresowe
zalewanie,
— tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacja,
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3) jako wystepowanie obszaru cennego przyrodniczo:

— utrzymanie atrakcyjnego uzytkowania terenéw o wysokich walorach przyrodniczych, ktdrych zasoby sg
uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej i majg istotne znaczenie
dla zachowania réznorodno$ci biologicznej,

— wykluczenie mozliwosci lokalizaciji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w obszarach
specjalnej ochrony ptakdw,

— wykluczenie mozliwo$ci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankow posrednich
dla ptakow.

Ponadto przy opracowywaniu planu ogdlnego kierowano sie generalnymi zasadami gospodarowania przestrzenig
zapisanymi w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $Slaskiego:

— przestrzenig trzeba gospodarowaé oszczednie,

— otwarte tereny zielone i wody sg petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig zielono-niebieskg
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczng,

— strefa mieszkaniowa i strefa aktywnosci gospodarczej majg mie¢ zwarta strukture, a wielko$¢ strefy musi by¢
rezultatem kompromisu miedzy optacalno$cig ekonomiczng i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni,

— granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby rownocze$nie spetione mogty byé wymogi
indywidualnej tozsamosci i ponadlokalnej sp6jnosci.

3. Uwarunkowania znajdujace sie na obszarze gminy (pokazane graficznie na rysunkach nr 2, 3 i 4)

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Lubomia wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

— 4 pomniki przyrody {j. Lipa drobnolistna — dwa drzewa przy ul. A. Asnyka przy trasie Syrynia — Raciborz, Klon
pospolity — rejon legniczowki Swiattowiec, Gtaz narzutowy — przy ul. Powstaricow w Syryni na tzw. Kopcu.

— obszar Natura 2000 ,Stawy Wielikat i Las Tworkowski”,
— Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wielikat”.

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu

Na terenie gminy Lubomia wystepujg obszary szczegdinego zagrozenia powodzig;

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
— waly przeciwpowodziowe.

c) obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy Lubomia zostaty wyszczegdlnione obszary gruntéw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy
Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wptyw. Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gliwicach udostepnit 21 map zawierajacych
ewidencje urzadzen melioracyjnych. Obszary gruntéw zmeliorowanych zostaty pokazane na rysunku nr 4 -
,Uwarunkowania — infrastruktura techniczna”.
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d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Lubomia wystepuja;

— osuwiska o powierzchni tacznej 147,74 ha, w tym osuwiska aktywne ciggle - 16,53 ha, osuwiska aktywne
okresowo - 54,99 ha oraz osuwiska nieaktywne - 76,22 ha,
— tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — okoto 25,0 ha.

e) strefy ochronne uje¢ wod

Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obowigzujace strefy ochrony posredniej uje¢ wod. W dokumentacii
hydrogeologicznej z 2007 roku dla ujecia Lubomia (studnie od S-1 do S-5) zaproponowano utworzenie strefy
posredniej ujecia wod. Granice strefy wskazano na rysunku Nr 4. W chwili obecnej nie wystepujg réwniez strefy
ochrony bezposredniej. Dla studni, ktére je posiadaty a znalazty sie w granicach zbiornika przeciwpowodziowego

,Racibérz Dolny”, zostaty wygaszone.

Wystepujace ujecia wody powierzchniowej do celdéw gospodarczych nie posiadajg stref ochronnych.

Wykaz uje¢ wdd podziemnych (numery uje¢ odpowiadajg numerom na rysunku Nr 4 — ,Uwarunkowania —

infrastruktura techniczna”).

Nazwa

Strefa ochrony

Strefa ochrony

Strefa ochrony

Strefa ochrony

Nr Nr WAG - A bezposrednia | bezposrednia - posrednia - posrednia - Rok
i lokalizacja ujecia : PR
Idecyzja proponowana istniejaca proponowana
1 167  |zaklad Eksploatacji Kruszyw 30-50m . 680mzakaz | 4gqq
wysypywania $mieci
2 547  |PGR Lubomia 8,0-100m - 40,0-50,0m 1978
3 551  |PGR Grabéwka - - 1978
0S-D-145-6223-
25/7/22/2002
4 567 [\ cpoczowy Ligota . 80-100m . 500-600m 1989
S-1, S-2 pozwolenie na
pobdr wygaszono
2014 r.
Rzeszowskie Przedsigbiorstwo
5 (nie Eksploatacji Kruszyw S-1, S-2,
S-3, S-4, 10,0 m dla kazdej 40,0-50,0m
oznaczonona | 951_4 dni - dla kazdei studni -
sunku) _ studni a kazdej studni
Y (zgodnie z WAG 1884 -
likwidacja S-1, S-2, S-3i S-4)
S-3bis, S-8, S-9
Wodociag grupowy S-1, 0S-D-9-6223-
S-3bis, S-5, S-6, S-7, S-8, S-9, [2/4/4/2003 20,0x200m 50,0 50,0m
6 1884 dla kazde] studhi - dla kazde] studni 1990
(likwidacja S-2, S-3, S-4 pozwolenie na
iz poz. 5, WAG 951_4) pobdr wygaszono
w2014 r.
. . L Wspolna dla 5 studni
Wodociagi Lubomia - 5 Promien 10,0 m . .
7 2813 lotworéw S-1 do S-5 dla kazdej studni (ZQOdmean zsunklem 2007
8 3453  [cakiad Reezniczy Promief 8,0 m . . 2012
S-11J
9 4039  [Klub Sportowy - - 2016
10 4gz  [Gekad Reetnicay pogigbienie Promier 8,0 m . . 2024
11 (nie
0znaczono na WOdY Ligota Kruszbet - - -
Polskie
rysunku)
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Wykaz uje¢ wod powierzchniowych (numery uje¢ odpowiadaja numerom na rysunku Nr 4 — ,Uwarunkowania —
infrastruktura techniczna”).

Nr Organ wydajacy Data decyzji Status
1 Starosta Wodzistawski 2012-03-12

2 Starosta Wodzistawski 2010-08-20 wygaszenie

3 Starosta Wodzistawski 2015-01-13 wygaszenie

4 Starosta Wodzistawski 2012-03-12

5 Dyrektor RZGW w Gliwicach 2016-11-25

6 Starosta Wodzistawski 2017-06-19

7 Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gliwicach 2025-01-24

f) obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie gminy Lubomia nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd $rédigdowych na podstawie
art. 141 ustawy Prawo Wodne.

g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Lubomia wystepujg nastepujace obszary i tereny gdrnicze (numery terendéw i obszarow
gbrniczych odpowiadajg numerom na rysunku Nr 2 — ,Uwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe”).

Obszary gornicze

Numer obszaru gdrniczego Nazwa obszaru gérniczego
1 Bukéw C
2 Ligota 3 Pole 1
3 Ligota 3 Pole 2
4 Ligota Tworkowska
5 Ligota Tworkowska - Drobny
6 Lubomia IlI-1
7 Lubomia I1I-2
8 Lubomia lll-3
9 Lubomia 1l-4
10 Lubomia IV-A
11 Lubomia VII
12 Lubomia VIII
13 Lubomia X
14 Nieboczowy - A
15 Nieboczowy IlI-1
16 Nieboczowy IV
17 Nieboczowy VI
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Numer obszaru gérniczego

Nazwa obszaru gdrniczego

18 Nowy Dwor
19 Nowy Dwor Il Pole A
20 Nowy Dwér |l Pole B
21 Raciborz Il - Ceramot Pole 1
22 Racibdrz Il - Ceramot Pole 2
23 Racibérz Il - GALAXY | Pole B1a
24 Raciborz Il - GALAXY | Pole B1b
25 Raciborz Il - GALAXY | Pole B2a
26 Raciborz Il - GALAXY | Pole B2b
27 Racibérz Il - GALAXY | Pole B3
28 Racibdrz Il - KAMAR Pole la
29 Raciborz Il - KAMAR Pole Ib
30 Racibérz Il - Zbiornik 8 - Pole IIA
31 Racibdrz Il - Zbiornik 8 - Pole 11B
32 Racibérz Il - Zbiornik-5-1l Pole A
33 Racibérz Il - Zbiornik-5-11 Pole B
34 Racibérz Il - Zwirkol
35 Zbiornik 10
36 Zbiornik 11-2
Tereny gérnicze
Numer terenu gérniczego Nazwa terenu gdrniczego
1 Bukéw C
2 Ligota 3 Pole 1
3 Ligota 3 Pole 2
4 Ligota Tworkowska
5 Ligota Tworkowska - Drobny
6 Lubomia Ill-1
7 Lubomia Ill-2
8 Lubomia Ill-3
9 Lubomia III-4
10 Lubomia IV-A
11 Lubomia VI
12 Lubomia VIII
13 Lubomia X
14 Nieboczowy - A
15 Nieboczowy Ill-1
16 Nieboczowy IV
17 Nieboczowy VI
18 Nowy Dwor
19 Nowy Dwor Il Pole A
20 Nowy Dwor [l Pole B
21 Raciborz Il - Ceramot Pole 1
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Numer terenu gérniczego

Nazwa terenu gorniczego

22 Raciborz Il - Ceramot Pole 2

23 Racibérz Il - GALAXY | Pole B1a
24 Raciborz Il - GALAXY | Pole B1b
25 Racibérz Il - GALAXY | Pole B2a
26 Raciborz Il - GALAXY | Pole B2b
27 Raciborz Il - GALAXY | Pole B3
28 Raciborz Il - KAMAR Pole la

29 Raciborz Il - KAMAR Pole b

30 Racibérz Il - Zbiornik 8 - Pole IIA
31 Racibdrz Il - Zbiornik 8 - Pole 11B
32 Racibérz Il - Zbiornik-5-1l Pole A
33 Racibérz Il - Zbiornik-5-11 Pole B
34 Racibérz Il -Zwirkol

35 Zbiornik 10

36 Zbiornik 11-2

Nie ustanowiono filaréw ochronnych.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancii

Na terenie gminy Lubomia wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (numery zt6z odpowiadajg
numerom na rysunku Nr 2 — ,Uwarunkowania przyrodnicze i Srodowiskowe”):

Numer ztoza ID Midas Nazwa ztoza
Ztoza wegla kamiennego
303 Anna-Pole Potudniowe
376 Anna
Ztoza kruszyw naturalnych
3 4389 Racibdrz-Zbiornik Gérny
4 4412 Lubomia lll
5 4413 Bukdw IV
6 4426 Brzezie nad Odrg 5
7 4430 Raciborz I- Zbiornik
8 4432 Nieboczowy llI
9 4437 Racibdrz - Zbiornik
10 4440 Bietkowice Wschéd
11 9520 Bukéw C
12 10964 Lubomia IV
13 11185 Nieboczowy 4
14 12080 Bieniek |
15 12082 GOrska |
16 12110 Nieboczowy IlI-1i IV
17 12201 Racibdrz Il - Zbiornik 1
18 12390 Lubomia VI
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Numer ztoza ID Midas Nazwa ztoza
19 12393 Racibérz ll-Zbiornik 3
20 13326 Nieboczowy IlI-2
21 13328 Racibdrz Il - Zbiornik 4
22 13348 Ligota Tworkowska - Drobny
23 13729 Racibdrz Il - Zbiornik 5
24 14051 Ligota 2
25 14729 Ligota 3
26 14732 Racibdrz Il - Zbiornik 7
27 14741 Racibdrz ll-Zbiornik 8
28 15106 Lubomia VII
29 15109 Racibdrz Il - Zbiornik 6
30 15110 Lubomia 7
31 15473 Bukoéw-1
32 15958 Racibdrz ll-Zbiornik 10
33 16275 Racibérz ll-Zbiornik 11
34 17135 Racibérz I1-Zbiornik 8/1
35 17507 Lubomia VIl
36 17782 Lubomia IX
37 17891 Nowy Dwor 1
38 17994 Racibérz ll-Zbiornik 12
39 18327 Brzezie nad Odrg 1
40 18966 Racibérz ll-Zbiornik 13
41 19314 Racibérz ll-Zbiornik 14
42 19444 Racibérz ll-Zbiornik 15
43 19477 Ligota 5
44 19513 Ligota 4
45 20589 Bukdw |
46 20592 Lubomia X
47 20835 Raciborz 1l-Zbiornik 16
48 21031 Racibérz ll-Zbiornik 8/2
49 21039 Brzezie nad Odra 4
50 21040 Racibérz 1l-Zbiornik 14/1
51 21043 Lubomia XI
52 Bukdw-Bieniek

Przyporzadkowanie obszardw i terendw gorniczych do zt6z:

Ztoza Obszar gorniczy Teren gorniczy
Brzezie nad Odrg Nowy Dwor Nowy Dwoér
Bukéw C Bukéw C Bukéw C
Ligota 3 Ligota 3 Pole 1 Ligota 3 Pole 1

Ligota 3 Pole 2

Ligota 3 Pole 2

Ligota Tworkowska - Drobny

Ligota Tworkowska - Drobny

Ligota Tworkowska - Drobny

Lubomia lll

Lubomia IlI-1
Lubomia IlI-2
Lubomia IlI-3

Lubomia IlI-1
Lubomia IlI-2
Lubomia IlI-3
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Ztoza

Obszar gorniczy

Teren gorniczy

Lubomia lll-4 Lubomia lll-4
Lubomia IV Lubomia IV-A Lubomia IV-A
Lubomia VI Lubomia VI Lubomia VII
Lubomia VIII Lubomia VI Lubomia VI
Lubomia X Lubomia X Lubomia X

Nieboczowy IlI-1i IV

Nieboczowy llI-1
Nieboczowy IV

Nieboczowy IlI-1
Nieboczowy IV

Nieboczowy 4

Ligota Tworkowska

Ligota Tworkowska

Nowy Dwér 1

Nowy Dwoér

Nowy Dwoér

Raciborz l- Zbiornik

Raciborz 1l - KAMAR Pole la
Lubomia IlI-1
Nieboczowy VI

Racibérz Il - KAMAR Pole la
Lubomia IlI-1
Nieboczowy VI

Raciborz 11- Zbiornik 1

Nieboczowy VI

Nieboczowy VI

Raciborz 11- Zbiornik 3

Raciborz Il - Ceramot Pole 1

Racibérz Il - Ceramot Pole 1

Raciborz - Zbiornik 4

Raciborz Il - Zwirkol

Raciborz Il - Zwirkol

Raciborz 1l- Zbiornik 5

Raciborz Il - Zbiornik-5-11 Pole A
Raciborz Il - Zbiornik-5-11 Pole B

Racibérz Il - Zbiornik-5-11 Pole A
Raciboérz Il - Zbiornik-5-11 Pole B

Raciborz 1l- Zbiornik 6

Raciborz Il - Ceramot Pole 1
Raciborz Il - Ceramot Pole 2

Racibérz Il - Ceramot Pole 1
Racibérz Il - Ceramot Pole 2

Raciborz 1l- Zbiornik 7

Racibérz 1lI- GALAXY | Pole Bla
Racibérz 1l- GALAXY | Pole B1b
Racibérz 1lI- GALAXY | Pole B2a
Racibérz 1l- GALAXY | Pole B2b
Racibérz 1lI- GALAXY | Pole B3

Racibérz 1I- GALAXY | Pole Bla
Racibérz 1lI- GALAXY | Pole B1b
Racibdérz Il- GALAXY | Pole B2a
Racibérz 1lI- GALAXY | Pole B2b
Racibdrz 1l- GALAXY | Pole B3

Raciborz 11- Zbiornik 8

Raciborz 1l- Zbiornik -Pole 11A
Raciborz 11- Zbiornik -Pole 11B

Racibodrz Il- Zbiornik -Pole 1A
Raciborz I1- Zbiornik -Pole 11B

Racibérz ll-Zbiornik 8/1

Raciborz 1l - KAMAR Pole la
Raciborz Il - KAMAR Pole Ib

Racibérz Il - KAMAR Pole la
Raciborz Il - KAMAR Pole b

Raciborz 11- Zbiornik 10

Zbiornik 10

Zbiornik 10

Raciborz Il- Zbiornik 11

Zbiornik 11-2

Zbiornik 11-2

Raciborz 1l- Zbiornik 12

Nowy Dwor Il Pole A
Nowy Dwor Il Pole B

Nowy Dwor Il Pole A
Nowy Dwor Il Pole B

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1292 i 1907), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

. obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego (numery zabytkéw odpowiadajg
numerom na rysunku Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

1. Kaplica Roézancowa p.w. Matki Boskiej Bolesnej, z XVIII wieku, drewniana w Bukowie u zbiegu
ul. Gtéwnej i Odrzanskiej - tzw. Kaczy Rynek - Nr rejestru A/680/2020,

2. spichlerz dworski w zespole folwarku, z przetomu XVIII i XIX wieku, murowany, tréjkondygnacyjny,
klasycystyczny w Grabdwce przy ul. Bordynowskiej - Nr rejestru A/926/2022.

3. Kaplica p.w. $w. Jana Nepomucena z XVIII wieku, drewniana na planie o$mioboku w Lubomi
u zbiegu ul. Jana Nepomucena i Polnej - Nr rejestru A/1456/24,
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stanowiska archeologiczne (numery stanowisk archeologicznych odpowiadajg numerom na rysunku
Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

Stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Slaskiego

1. Lubomia - wczesnos$redniowiczena osada obronna - grodzisko (AZP 103-41) nr rejestru zabytkdw
705/65 z dnia 05.11.1965 r.,

2. Lubomia wczesno$redniowiczena osada obronna - grodzisko (AZP 102-41) nr rejestru zabytkdw
706/65 z dnia 08.11.1965 .,

Stanowiska archeologiczne

1. Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 34, nr w miejscowoéci 11,
Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 36, nr w miejscowosci 16,
Lubomia AZP 102-41, nr na obszarze 42, nr w miejscowos$ci 26,
Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 37, nr w miejscowosci 17,
Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 40, nr w miejscowosci 20,
Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 39, nr w miejscowosci 19,
Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 38, nr w miejscowosci 18,

Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 31, nr w miejscowosci 13,

© © N o g kB w

Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 32, nr w miejscowosci 4,

—
o

Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 30, nr w miejscowosci 3,

SN
SN

. Grabowka AZP 103-41, nr na obszarze 33, nr w miejscowosci 5,

—
N

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 49, nr w miejscowosci 38,

—
w

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 56, nr w miejscowosci 3,

—
b

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 27, nr w miejscowosci 32,

—
o

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 28, nr w miejscowosci 33,

—
1S

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 26, nr w miejscowosci 31,

—
~

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 25, nr w miejscowosci 30,

—
1

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 29, nr w miejscowosci 34,

—
©

Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 63, nr w miejscowosci 2,

)
o

Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 62, nr w miejscowosci 1,

N
—_

. Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 3, nr w miejscowosci 8,

N
N

. Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 6, nr w miejscowosci 11,

)
w

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 2, nr w miejscowosci 7,

N
e

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 55, nr w miejscowosci 2,

N
[$)]

. Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 5, nr w miejscowosci 10,

)
152

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 1, nr w miejscowosci 6,

N
-~

. Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 24, nr w miejscowosci 29,

)
[

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 22, nr w miejscowosci 27,
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29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
95.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 21, nr w miejscowosci 26,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 23, nr w miejscowosci 28,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 7, nr w miejscowosci 12,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 8, nr w miejscowosci 13,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 10, nr w miejscowosci 15,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 9, nr w miejscowosci 14,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 11, nr w miejscowosci 16,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 12, nr w miejscowosci 17,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 13, nr w miejscowosci 18,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 20, nr w miejscowosci 25,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 19, nr w miejscowosci 24,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 14, nr w miejscowosci 19,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 15, nr w miejscowosci 20,

Bukow AZP 103-40, nr na obszarze 137, nr w miejscowosci 1,

Bukdw AZP 104-41, nr na obszarze 55, nr w miejscowosci 1 (brak lokalizacii),
Bukdw AZP 104-41, nr na obszarze 56, nr w miejscowos$ci 2 (brak lokalizacii),
Bukdw AZP 104-41, nr na obszarze 57, nr w miejscowosci 3 (brak lokalizacii),
Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 42, nr w miejscowosci 6,
Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 43, nr w miejscowosci 7,
Grabowka AZP 103-41, nr na obszarze 44, nr w miejscowosci 8,
Grabdéwka AZP 103-41, nr na obszarze 45, nr w miejscowosci 9,

Kamien AZP 104-41, nr na obszarze 58, nr w miejscowosci 2,

Ligota Tworkowska AZP 103-40, nr na obszarze 57, nr w miejscowosci 1,
Ligota Tworkowska AZP 103-40, nr na obszarze 58, nr w miejscowosci 2,
Lubomia AZP 102-40, nr na obszarze 126, nr w miejscowosci 13,
Lubomia AZP 102-40, nr na obszarze 127, nr w miejscowosci 14,
Lubomia AZP 102-40, nr na obszarze 128, nr w miejscowosci 25,
Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 59, nr w miejscowosci 6,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 60, nr w miejscowosci 7,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 61, nr w miejscowosci 8,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 62, nr w miejscowosci 2,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 63, nr w miejscowosci 4,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 64, nr w miejscowosci 3,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 65, nr w miejscowosci 5,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 66, nr w miejscowosci 9,
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64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
.
72.
73.
74.
75.
76.
7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (numery zabytkéw odpowiadajg numerom na

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 67, nr w miejscowosci 11,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 68, nr w miejscowosci 10,

Lubomia AZP 103-40, nr na obszarze 69, nr w miejscowosci 12,

Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 35, nr w miejscowosci 15,

Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 51, nr w miejscowosci 21 (brak lokalizaciji),

Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 52, nr w miejscowosci 22 (brak lokalizacji),

Lubomia AZP 103-41, nr na obszarze 53, nr w miejscowosci 23 (brak lokalizacji),

Nieboczowy AZP 102-40, nr na obszarze 125, nr w miejscowosci 2,

Nieboczowy AZP 103-40, nr na obszarze 56, nr w miejscowosci 1,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 4, nr w miejscowosci 9,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 16, nr w miejscowosci 21,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 17, nr w miejscowosci 22,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 18, nr w miejscowosci 23,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 46, nr w miejscowosci 35,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 47, nr w miejscowosci 36,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 48, nr w miejscowosci 37,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 54, nr w miejscowosci 1,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 57, nr w miejscowosci 4,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 58, nr w miejscowosci 5,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 59, nr w miejscowosci 39,

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 60, nr w miejscowosci 40 (brak lokalizaciji),

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 61, nr w miejscowosci 41 (brak lokalizaciji),

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 66, nr w miejscowosci 42 (brak lokalizacji),

Syrynia AZP 103-41, nr na obszarze 79, nr w miejscowosci 43,

Grabowka AZP 103-41, nr na obszarze 64, nr w miejscowosci 10 (brak lokalizacji),

Grabowka AZP 103-41, nr na obszarze 65, nr w miejscowosci 11 (brak lokalizacii).

rysunku Nr 3 — ,Uwarunkowania kulturowe”):

w Bukowie:

1.

o o B~ w DN

ko$cidt parafialny p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy z lat 1931 - 1933 przy ul. Gtéwne;j,
krzyz w granicach ogrodzenia ko$ciota parafialnego p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy,
krzyz kamienny, z 1880 r. przy ul. Gtéwnej 38,

budynek mieszkalny, murowany, z Il - [l éw. XX w. przy ul. Odrzanskiej 4,

budynek cegielni, murowany, z | éw. XX w. przy ul. Krzyzanowickiej 1,

spichlerz, drewniany, z kofica XVIIl w. przy ul. Zabytkowej 6,
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7. uktad ruralistyczny wsi (lokalizacja nie pokazana na rysunku);
w Grabéwce:

8. figura $w. Jana Nepomucena, kamienna z 1738 r. u zbiegu ul. Asnyka i Jana Nepomucena,

9. zespodt folwarczny z XIX w. przy ul. Bordynowskiej (lokalizacja nie pokazana na rysunku),

10. park dworski z reliktami starodrzewu - deby w zespole folwarku z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,

11. aleja starodrzewu w zespole folwarku prowadzaca z gospodarstwa rybackiego Wielikat do
zespotu dworsko-folwarcznego w Grabowce z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,

12. budynek gospodarczy w zespole folwarku obok spichlerza z XIX w. przy ul. Bordynowskiej,

13. budynek gospodarczy w zespole folwarku z 1862 r. przy ul. Bordynowskiej,

14. kaplica p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, odtworzona na wzér i pamigtke kaplicy pod tym
samym wezwaniem z Ligoty Tworkowskiej z 1901 - 1902, rekonstrukcja 2013, przy ul.
Bodrynowskiej 2C,

15. krzyz obok kaplicy z 1887/1905 r., przeniesiony z Ligoty Tworkowskiej, obecnie zlokalizowany
przy ul. Bordynowskiej,

16. kaplica p.w. Sw. Barbary z 1896 r. przy ul. Bordynowskiej 22,

17. budynek mieszkalny, z | ¢w. XX w. przy ul. Bordynowskiej 26,

18. krzyz, kamienny z 1886 r. przy ul. Gornej 15,

19. ukfad ruralistyczny wsi (lokalizacja nie pokazana na rysunku);

w Lubomi:

20. krzyz kamienny z 1957 r. u zbiegu ul. Asnyka, Granicznej i Korfantego,

21. kosciét parafialny p.w. $w. Marii Magdaleny, murowany, z 1887 r. przy ul. Korfantego,

22. cmentarz przykoscielny z XIX/XX w. przy ul. Korfantego,

23. krzyz kamienny z 1900 r. przy cmentarzu przykoscielnym,

24. krzyz kamienny z 1887 r. przy koSciele parafialnym p.w. $w. Marii Magdaleny,

25. figura Matki Boskiej, kamienna z 1932 r. przy koSciele parafialnym p.w. $w. Marii Magdaleny,

26. kaplica cmentarna na starym cmentarzu, murowana, z korica XIX w. przy ul. Korfantego,

27. stary cmentarz przykoScielny, z kofca XIX w. przy ul. Korfantego,

28. krzyz kamienny z 1895 r. na starym cmentarzu przy ul. Korfantego,

29. kapliczka (dawniej figura $w. Jana Ewangelisty) z XIX/XX w. przy ul. Korfantego 1,

30. budynki mieszkalne, murowane, z | éw. XX w. przy ul. Korfantego 15, 16, 27, 29, 35, 57, 59,

31. budynek fabryki cygar tzw. ,cygarownia”, obecnie budynek handlowo-ustugowy, murowany, z |
¢w. XX w. przy ul Korfantego 37,

32. urzadzenie hydrotechniczne, $luza, murowana, z | ¢w. XX w. przy ul. Korfantego, obok nr 55,

33. budynek szkoty, obecnie budynek instytucji samorzadowych, murowany, z | éw. XX w. przy ul.
Korfantego 69, 71,

34. budynki mieszkalne, murowane, z | éw. XX w przy ul. Mickiewicza 39, 45, 127, 159, 167,
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35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.

43.
44,

45.
46.
47.

48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
95.

budynek szkoty, obecnie budynek mieszkalny, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Mickiewicza
123,

krzyz, kamienny, z 1903 r. przy ul. Mickiewicza 160,

krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Jana Nepomucena,
budynek le$niczéwki Swiatowiec, murowany, z 1881 r. przy ul. Musiota 6,

budynki mieszkalne, murowane, z | éw. XX w. przy ul. Jana Nepomucena 7, 42,

zespdt zabudowy dawnego folwarku ,Paprotnik” z XIX/XX w. przy ul. Paprotnik (lokalizacja
nie pokazana na rysunku planu),

olejarnia w zespole folwarku, obecnie budynek produkcyjny, murowany, z XIX/XX w. przy ul.
Paprotnik 1,

rzadcowka w zespole folwarku, obecnie budynek mieszkalny, murowany, z 1884 r. przy ul.
Paprotnik 6,

dwojak w zespole folwarku, murowany, z XIX/XX w. przy ul. Paprotnik 8,

obora w zespole folwarku, obecnie budynek gospodarczy, murowany, z XIX/XX w.przy ul.
Paprotnik,

budynek plebani, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Pogrzebienskiej 2,
cmentarz komunalny z | éw. XX w. przy ul. Pogrzebienskiej,

cmentarz zotnierzy Armii  Czerwonej z Il wojny Swiatowej - 1943-1945r. przy ul.
Pogrzebienskiej,

budynki mieszkalne, murowane, z | - [l ¢w. XX w. przy ul. Polnej 9, 13, 22, 42, 61, 63, 87, %4,
krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy ul. Polnej 31,

krzyz, kamienny z 1892 r. przy ul. Polnej 75,

budynek mieszkalny, murowany, z | éw. XX w. przy ul. Potockiej 29, 31,

budynki mieszkalne, murowane, z | ¢w. XX w. przy ul. Tartakowej 48 i 71,

kapliczka, murowana, z Il éw. XX w. przy ul. Tartakowej 65,

krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Tartakowej i Pogrzebieniskiej;

uktad ruralistyczny wsi (lokalizacja nie pokazana na rysunku);

w Nieboczowach:

56.

57.

58.

59.

krzyz cmentarny, kamienny, z [l/lll éw. XX w., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie na
cmentarzu parafialnym) na cmentarz komunalny przy ul. Lucjana Wendelbergera,

krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1891 r., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie przy drodze na
most w kierunku Raciborza Ptoni) na skraj parkingu obok cmentarza komunalnego przy ul.
tucjana Wendelbergera,

rekonstrukcja zabytkowej kapliczki stupowej z figurg $w. Urbana, murowana, z k. XIX w.,
przeniesiona z Nieboczéw (pierwotnie przy ul. J. Kochanowskiego) do zbiegu ulic tucjana
Wendelbergera - Wiejska,

rekonstrukcja zabytkowej kapliczki z figurg $w. Jana Nepomucena, kamienna, z 1867 r.,
przeniesiona z Nieboczéw (pierwotnie przy ul. J. Rzecznej 12), obecnie zlokalizowana przy ul.
Wiejskiej,
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60.

krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1877 r., przeniesiony z Nieboczow (pierwotnie u zbiegu ul.
Rzecznej/Wiejskiej) na teren przed kosciotem p.w. $w. Jézefa Robotnika przy ul. Wiejskiej,

61. rekonstrukcja zabytkowej kapliczki p.w. Matki Boskiej Fatimskiej, murowana, z 1956 r.,
przeniesiona z Nieboczéw (pierwotnie przy ul. Rzecznej 5) na teren na wschdd od koSciota p.w.
$w. Jozefa Robotnika przy ul. Wiejskiej,

62. krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1909r., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie przy ul.
Wiejskiej 49) na teren przy ul. Wiejskiej,

63. krzyz Meki Panskiej, kamienny, z 1875 r., przeniesiony z Nieboczéw (pierwotnie przy zbiegu ul.
Brzeskiej/J. Kochanowskiego) na teren przy ul. Brzeskiej 1;

w Syryni:

64. krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Bukowska i Powstaricow S,

65. kapliczka z figurg $w. Antoniego, kamienna, XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Bukowska
i Raciborska,

66. krzyz, kamienny, z | w. XX w. przy ul. Dabrowy naprzeciw nr 15,

67. budynek mieszkalny, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Dolnej 2,

68. cmentarz przykoscielny, z XVI - Il ¢w. XX w. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

69. krzyz na cmentarzu przykoscielnym, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja
i Poprzeczna,

70. grota z figurg Matki Boskiej Fatimskiej na cmentarzu przykoScielnym, kamienna, z 1955 r. przy
skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

71. krzyz, kamienny, z 1892 r. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Poprzeczna,

72. krzyz, kamienny, z 1892 r. przy skrzyzowaniu ul. 3 Maja i Musiota,

73. budynki mieszkalne, murowane, z | ¢w. XX w. przy ul. 3 Maja 3, 11, 20, 36, 84,

74. budynek mieszkalny, obecnie mieszkalno-ustugowy, murowany, z I éw. XX w. przy ul. 3 Maja
41,

75. budynek mieszkalny, murowany, z | éw. XX w. przy ul. Potokowe;j 9,

76. kopiec graniczny trzech wsi z roku 1973/94 przy ul. Powstaricow Slaskich,

77. grobowiec z pomnikiem w formie ceglanej kolumny tzw. ,Grob Bordynowskiej Pani” z XVIII w.
przy ul. Powstaricow Slaskich (na pdtnoc od kopca),

78. kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego z Padwy, murowany, zlat 1932-1935 przy ul.
Powstaricow Slaskich,

79. cmentarz parafialny, z | éw. XX w. przy ul. Powstaricow Slaskich,

80. kaplica cmentarna, murowana, z XX w. na cmentarzu parafialnym,

81. krzyz, kamienny, z XX w. na cmentarzu parafialnym,

82. krzyz, kamienny, z XIX/XX w. przy skrzyzowaniu ul. Powstancéw Slaskich i Krzyzowa,

83. budynek szkoty, murowany, z 1948 - 1951 roku przy ul. Powstaricéw Slaskich 26,

84. budynek plebani, murowany, z Il - Il éw. XX w. przy ul. Powstaricow Slaskich 46,

85. krzyz pokutny, kamienny, z XIIl w. przy ul. Wodzistawskiej 22,
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86. ukfad ruralistyczny wsi (lokalizacja nie pokazana na rysunku);

w Wielikacie:

87. zespot zabudowy dawnego gospodarstwa rybackiego folwarku ,Grabowka”, z | éw. XX w.
(lokalizacja nie pokazana na rysunku planu),

88. zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wielikat’, z XV - XVI w. (lokalizacja nie pokazana na
rysunku planu),

89. trojak w zespole folwarku, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 1, 1a, 1b,

90. dwojak w zespole folwarku, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 2,

91. dwojak w zespole folwarku, murowany, z | éw. XX w. przy ul. Wielikat 3, 3a,

92. dwojak w zespole folwarku, murowany, z | éw. XX w. przy ul. Wielikat 4, 4a,

93. budynek gospodarczo-magazynowy, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 5,
94. budynek gospodarczy, murowany, z | éw. XX w. obok budynku przy ul. Wielikat 5,

95. rzadcowka w zespole folwarku, obecnie Gospodarstwo Rybackie ,Wielikat’, murowana, z | éw.
XXw.,

96. dwojak w zespole folwarku, murowany, z | ¢w. XX w. przy ul. Wielikat 6;

w Lubomi (aktualizacja gminnej ewidenciji zabytkow):

97. obelisk sw. Stanistawa Kostki, odnoga ul. Polnej, w polach,
98. budynek gospodarczy w zespole folwarcznym "TAJCHOW" ul. Stawowa,
99. Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym "TAJCHOW" ul. Stawowa 16-18,
100.Budynek mieszkalny w zespole folwarcznym "TAJCHOW" ul. Stawowa 20-22.
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Lubomia terenami zamknietymi sg tereny kolejowe ustalone przez ministra wiasciwego do
spraw transportu.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Lubomia nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie art. 135 Prawa
ochrony Srodowiska.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na obszarze gminy Lubomia obszarem wymagajacym rekultywacji, w tym remediacji jest teren sktadowiska
odpaddw pogérniczych w Bukowie na potudnie od drogi wojewddzkiej Nr 936 i tereny wyrobiska pocegielnianego
w Bukowie.

Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.
o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji.
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p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Lubomia nie zostaty ustanowione, na podstawie art. 118b ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
obszary ciche w aglomeraciji, ani obszary ciche poza aglomeracja.

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll, wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg okoto 822,9 ha, co
stanowi 19,7% powierzchni gminy. Cze$¢ w/w gruntdw rolnych przeznaczona jest juz na inne cele niz rolne
w obechie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Grunty leSne wg zbioru danych bazy danych EGIB zajmujg powierzchnig ok. 572,0 ha, co stanowi 13,7%
powierzchni gminy.

r) zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Lubomia nie sg zlokalizowane zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Lubomia nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spotecznej to miejsca i instytucje, ktdre wspierajg rozwdj spotecznosci lokalnych oraz
zaspokajajg ich potrzeby w zakresie edukacji, zdrowia, kultury i innych ustug spotecznych. Infrastruktura
spoteczna wzmacnia integracje spoteczng i lokalne wiezi. Zapewnia mieszkaricom dostep do niezbednych ustug
i wsparcia. Poprawia jakos¢ zycia i oferuje mozliwosci edukacyjne, kulturalne i rekreacyjne, co wptywa na zdrowie
i dobrostan mieszkancéw. Inwestowanie w infrastrukture spoteczng jest istotnym elementem zréwnowazonego
rozwoju gmin i regiondw. Na obszarze gminy funkcjonuja;

a) zzakresu edukacii:

— Szkota Podstawowa im. Brunona Strzatki w Lubomi przy ul. Szkolnej 2,

— Szkota Podstawowa im. Romana Dworczaka i dr Anny Wrébel w Syryni przy ul. Powstarcéw Slaskich 26,
— Przedszkole im. Elzbiety Sojki w Lubomi przy ul. Szkolnej 5,

— Przedszkole im. Janusza Korczaka w Syryni przy ul. Krzyzowe;j 2a,

— Przedszkole w Nieboczowach przy ul. Wiejskiej 25,

— Gminna Biblioteka Publiczna w Lubomi przy ul. A. Mickiewicza 4,

b) z zakresu zdrowia:

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej NOVUM-MED. s. c. w Lubomi przy ul. Parkowej 2,
— ,REMEDIUM” Praktyka Lekarza Rodzinnego NZOZ w Syryni przy ul. Krzyzowej 9,

— MAT MED. - Przychodnia lekarska w Lubomi przy ul. Pogrzebienskiej 1,

— Apteka w Lubomi przy ul. Korfantego 34,

— Apteka w Syryni przy ul. Krzyzowej 9,
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c) zzakresu kultury i rekreacii:

— Gminny Os$rodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Lubomi przy ul. A. Mickiewicza 4,

—  Wiejski Dom Kultury w Bukowie przy ul. Gtéwne;j,

— Wiejski Dom Kultury im. Ligoty Tworowskiej w Grabdwce przy ul. Bordynowskiej 2b,

— Wiejski Dom Kultury w Nieboczowach im. Bohaterskich Nieboczowikdw przy ul. Wiejskiej 25,
— Wiejski Dom Kultury w Syryni przy ul. 3-go Maja 65,

d) zzakresu ustug socjalnych:

— Osrodek Pomocy Spotecznej w Lubomi przy ul. Korfantego 71,

e) zzakresu porzadku publicznego:

— Ochotnicza Straz Pozarna w Lubomi przy ul. A. Mickiewicza 6,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Syryni przy ul. 3-go Maja 65,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Nieboczowach przy ul. Wiejskiej 25,
— Ochotnicza Straz Pozarna w Bukowie.

Obiekty infrastruktury transportowej, czyli elementy, ktore umozliwiajg i wspierajq ruch oséb oraz towarow.
Infrastruktura transportowa jest kluczowa dla mobilno$ci mieszkancow - umozliwia fatwy dostep do pracy, szkoty
i innych instytucji. Umozliwia potaczenia miedzy rdznymi regionami, co sprzyja rozwojowi spoteczno-
gospodarczemu. Na obszarze gminy Lubomia wystepuja;

a) droga wojewddzka nr 936,
b) drogi powiatowe:
— 5036S - ul. 3 Maja — Karola Miarki (Syrynia — Pszéw),
— 5053S — ul. Powstaricow Slaskich (Syrynia),
— 50548 — ul. Krzyzowa (Syrynia),
— 3512S - ul. Graniczna — Asnyka — Raciborska (Lubomia — Gorzyce),
— 5048S - ul. Gtéwna — Polder Bukéw — Dworcowa — Wiejska — Ogrodowa (Bukéw — Gorzyce),
— 35448 - ul. Pogrzebierska — Stawowa (Lubomia),
— 35458S - ul. Mickiewicza — Korfantego (Lubomia).
c) linie kolejowe:
— nr 176 Racibérz Markowice — Olza, odcinki Racibérz Markowice — Syrynia i Syrynia — Olza,
— nr 192 Syrynia - Pszéw, odcinek Syrynia - Pszéw,
d) przystanki autobusowe,
e) infrastruktura dla pieszych i rowerzystow,
f) miejsca parkingowe, w tym parkingi publiczne i prywatne.

Infrastruktura techniczna

Gmina posiada dobrze rozwiniety sie¢ infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng i gaz oraz posiada dobrze rozwinietg sie¢ kanalizacji sanitarne;.
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode - gmina zaopatrywana jest w wode z ujecia w Raciborzu. Wyodrebniony
rurociag poprzez pompownie dostarcza wode do zbiornikéw na terenie gminy, a stamtad woda
rozprowadzana jest do poszczegoinych sotectw. Awaryjnie sie¢ moze by¢ potaczona z siecig z Wodzistawia
Slaskiego. Uzupetniajaca role petnia studnie przydomowe.

Dla celow rolnictwa, szczegdlnie do napetniania stawdw rybnych wykorzystywane sg ujecia wody
powierzchniowej,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

— pdinocna cze$¢ gminy wigczona jest do aglomeracji kanalizacyjnej Raciborz (uchwata Nr LII/760/2023
Rady Miasta Raciborz z dnia 4 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXV1/359/2020 Rady
Miasta Racibérz z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Racibérz),

— sotectwa Syrynia i Nieboczowy objete sg aglomeracjg Syrynia (uchwata Nr LX/349/2023 Rady Gminy
Lubomia z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XVII1/179/2020 Rady Gminy Lubomia
z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Syrynia),

Pozostata zabudowa odprowadza $cieki do zbiornikdw bezodptywowych lub na oczyszczalnie przydomowe.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - siecig gazowa $redniego cisnienia objeta jest znaczna czes¢ zabudowy. Sie¢
gazowa powigzana jest z sgsiednimi gminami, w szczegdlnosci z miastem Pszow, przez ktdry przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia,

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zabudowa na obszarze gminy posiada wiasne zrédta zaopatrzenia
w ciepto,

5) w zakresie elektroenergetyki - przez obszar gminy przebiega potudnikowo dwutorowa linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV Polskich Sieci Elektroenergetycznych (nie posiadajaca
odbioru na tym terenie) relacji Albrechtice-Dobrzen, Nosovice-Wielopole. Wiw sie¢ posiada pas
technologiczny o szerokosci 60,0 m (po 30,0 m od osi linii w rzucie poziomym), w ktérym obowigzujq
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obszar gminy zaopatrywany jest w energie elektryczng siecig elektroenergetyczng 20 kV z trzech kierunkow:
— SE Jedtownik (JDW) WN/SN 110/20/6/ kV — Gmina Wodzistaw Slaski,

— SE Brzezie (BZE) WN/SN 110/20 kV — Gmina Racibérz,

— SE Pszow (PSW) WN/SN 110/20 kV — Gmina Pszéw.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na mocy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego nr VI1/16/16/2025 z 23 czerwca 2025 r. zostat przyjety Audyt
krajobrazowy wojewddztwa Slgskiego. W tym audycie na terenie gminy Lubomia wskazano nastepujace
krajobrazy priorytetowe:

— ,Zbiornik Raciborz Dolny” kod 24-318.50-015, ID 9
— ,Zespot krajobrazowy Wielikat” kod 24-318.50-019, ID 12

W Audycie dla tych obszaréw wskazano nastepujace wytyczne dotyczace kierunkdéw zmian w strukturze

przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub w zasadach ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres
i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw).

35



.ZBIORNIK RACIBORZ DOLNY” KOD 24-318.50-015, ID 9

Nazwa: Zbiornik Racibérz Dolny
Kod krajobrazu: 24-318.50-015
Podtyp 7a - Z przewaga terendw porolnych

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuje obszar Zbiornika przeciwpowodziowego ,Racibérz Dolny”.

Dla wiw krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajgce
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz walorow estetycznych:

— niewprowadzanie obiektow budowlanych poza obiektami niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej i dla
realizowania innych funkcji suchego zbiornika Raciborz Dolny,

— przeciwdziatanie lokalizacji nowych antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatalnosci eksploatacyjnej,

— zachowanie punktow i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementow
ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych na zatgczniku
kartograficznym,

— nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow.

~ZESPOL KRAJOBRAZOWY WIELIKAT” KOD 24-318.50-017, 1D 12

Nazwa: Zespot Krajobrazowy Wielikat
Kod krajobrazu: 24-318.50-017
Podtyp 6a — Sztuczne zbiorniki wodne

Wiw krajobraz priorytetowy obejmuje sztuczne zbiorniki wodne na wschdd od Zbiornika przeciwpowodziowego
,Racibérz Dolny”.

Dla w/w krajobrazu priorytetowego wskazano nastepujace rekomendacje i wnioski przeciwdziatajace
zagrozeniom w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, fadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych:

— uwzglednienie w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu,

— niewprowadzanie obiektéw budowlanych poza obiektami niezbednymi do prowadzenia gospodarki stawowe;
i obiektami matej architektury turystycznej dostosowanymi stylistycznie i materiatowo do charakteru
krajobrazu,

— zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych stawowych, zwlaszcza
istniejacego rozplanowania grobli, stawow i liniowych zadrzewien ze starodrzewiem,

— ochrona cennych kulturowo form inzynierii wodnej,

— zachowanie punktow i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie elementow
ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce,

— zachowanie starych zadrzewien wokdt stawdw, stanowigcych $cian wnetrz krajobrazowych,

— nieumieszczanie tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow, z wyjgtkiem zwigzanych z prowadzong
gospodarka stawowa,

— ochrona i propagowanie niematerialnego dziedzictwa kulturowego zwigzanego z dziatalno$cig Cystersow oraz
kultury gospodarki stawowe;.
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6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowisko

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogéinego gminy
Lubomia wykonano opracowanie ekofizjograficzne okre$lajacg sposoby utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i prawidtowych warunkéw zycia na terenie gminy. W przedmiotowe] ekofizjografii przeanalizowano szereg
uwarunkowan $rodowiska, zaréwno dotyczacych przyrody ozywionej, jak i nieozywionej, dokonano wizji
w terenie, zagadnienia przedstawiono réwniez na zatgcznikach mapowych. W opracowaniu tym ustalono szereg
wskazan dla terenu gminy, ktore zapewnig warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska. Plan ogolny gminy Lubomia uwzglednia wskazania ekofizjografie poprzez dobér
odpowiednich stref planistycznych oraz dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy, majgc na uwadze
ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejace
zagospodarowanie.

V. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO OBEJMUJE NASTEPUJACE
RYSUNKI W SKALI 1:10 000:

— Rysunek Nr 1 - Analiza chionnosci terenéw niezabudowanych umozliwiajacych lokalizacje funkcii
mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych

— Rysunek Nr 2 - Uwarunkowania przyrodniczo-$rodowiskowe
— Rysunek Nr 3 - Uwarunkowania kulturowe

— Rysunek Nr 4 - Uwarunkowania infrastruktura techniczna

— Rysunek Nr 5 - Projekt planu ogoélnego

— Rysunek Nr 6 - Chionno$¢ terendw niezabudowanych w ramach stref planistycznych o symbolach
SW, SJi Sz
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